KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.
IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
IHRAC BELGESI DEGIiSIKLiGi TADIL METNI

Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul
Yatinm Fonu ihra¢ belgesinin, “Fon Kurucusunun Yénetim kurulu Uyelerine Iliskin Bilgi”,
“Yatinm Komitesine Iliskin Bilgi”, “Fon birim pay fivat agiklama dénemine iliskin esaslar”,
"Fon malvarhigindan yapilabilecek harcamalara iliskin esaslar” ve "Fona katilma ve fondan
ayrilmaya iliskin esaslar” bashkli bolimleri Sermaye Piyasast Kurulu’ndan alinan

[{ / 24/2024 tarih ve £-(21.33923 - 318 oy~ S2 sodsayih izin dogrultusunda

asagidaki sekilde degistirilmistir.

ESKI SEKIL:

Fon Kurucusunun Yo6netim Kurulu
Uyelerine Iliskin Bilgi

Kurucu’nun yonetim kurulu tyelerine iliskin bilgiler
asagidaki gibidir:

Kerem KINIK, Yonetim Kurulu Baskani

ilyas Hasim CAKMAK, Yonetim Kurulu Baskan
Vekili

Murat ONUK, Yénetim Kurulu Uyesi

Aykut Emrah POLAT, Yonetim Kurulu Uyesi

Mehmet Atila KURAMA, Yénetim Kurulu Uyesi

Hakan ERTURK, Yénetim Kurulu Uyesi

Fevzi OZTURK, Yénetim Kurulu ﬁyesi/Genel
Mudiir

YENI SEKIL:

Fon Kurucusunun Yoénetim Kurulu
Uyelerine iliskin Bilgi

Kurucu'nun yoénetim kurulu {yelerine iliskin bilgiler
asagidaki gibidir:

Fatma Meri¢ YILMAZ, Yonetim Kurulu
Baskam

ilyas Hasim CAKMAK, Yénetim Kurulu Baskan
Vekili

Murat ONUK, Yo6netim Kurulu Uyesi

Yasir YILMAZ, Yonetim Kurulu Uyesi
Mehmet Atila KURAMA, Yénetim Kurulu Uyesi
Hakan ERTURK, Yénetim Kurulu Uyesi

Fevzi OZTURK, Yonetim Kurulu Uyesi/Genel
Mudir
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ESKI SEKIL:

Yatirim Komitesine [liskin Bilgi

Fon’un gayrimenkul portfSyiinii yonetmek tizere, Kurucu
nezdinde, aralaninda gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatinmlan konusunda en az bes yilhk
tecriibeye sahip bir yonetim kurulu tiyesi, genel miidiir,
Kurul’un lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyannca
gayrimenkul degerleme lisansina sahip bir degerleme
uzmanimin da bulundugu bes kisiden olusan bir yatinm
komitesi bulunur.

Fon’un gayrimenkul portfoyliniin ydnetimiyle ilgili
islemler yatinm komitesi tarafindan yiiriitiiliir.

Yatinm komitesinde gorev alan kisilere dair bilgiler
asagidaki gibidir:

1) Kerem KINIK, Yonetim Kurulu Bagkam

1993 yilinda Istanbul Universitesi Tip Fakiiltesi’nden
mezun oldu. Saghk Bakanhg ve Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi’nde idarecilik yapti. Istanbul 10. Dénem Il
Genel Meclisinde meclis lyeligi ve Saghk Komisyonu
baskanhgr gorevlerini yiiriittii. Ulusal ve uluslararasi
teknoloji firmalarinda genel midiirlik gorevi yapti. 2015
vilinda Tirk Kizilayi Genel Baskan Yardimciligina
getirildi, 2016 yilinda Genel Baskanhga secildi. 2015-
2017 willan arasinda IFRC Uluslararasi Kizilhag ve
Kizilay Dermnekleri Federasyonunda yoénetim kurulu
tiyeligi yapti. 2017 yilhinda Avrupa ve Orta Asya
Bélgesi’nden sorumlu IFRC Baskan Yardimeist olarak
se¢ildi. Halen Bezmislem Vakif Universitesinde Saglik
Bilimleri Universitesinde Ogretim Gérevlisi olarak Afet
Tibbi dersleri vermektedir.

2) ilyas Hasim CAKMAK, Yonetim Kurulu Baskan
Vekili

1992 yilinda Istanbul Universitesi Iktisat Boliimiinden
mezun oldu. 1996 yihinda Marmara Universitesi’nde
Bankacilik ve Finans lizerine yiiksek lisansini tamamladi.
1992 yilinda girdigi is hayatinda, perakende sektoriinde
urtin, ihracat, is gelistirme miidiirliikleri, icra kurulu ve
yonetim kurulu lyelikleri, murahhas azalik ve yonetim
kurulu baskani danismanhg gibi gérevlerde bulundu. Ust
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Dubai firmasinda Tirkiye Danismani olarak gorev
yapmustir. Halen Coldstone Creamery Turkey firmasinda
Yoénetim Kurulu Uyeliginin yam sira, Kizilay Yatinm
Holding A.S.’nde Yonetim Kurulu Uyesi ve CEO olarak
gorev yapmaktadir.

3) Aykut Emrah POLAT, Yoénetim Kurulu Uyesi
(Gayrimenkul yatirimlar:1 konusunda en az bes yillik
tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi)

Dokuz Eyliil Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler
Fakiiltesi ingilizce Iktisat Boliimiinden mezun oldu.
Universite egitimi sonras1 gesitli firmalarda yéneticilik ve
isletme ortaklig1 yaptiktan sonra 2011 yilinda MP Yatinm
Gida Sanayi ve Ticaret Limited Sirketinin kurucusu
olarak gayrimenkul yatirimlarina yoneldi. 2013 yilinda
Ortadogu Proje Gelistirme Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.
proje gelistirme biriminin Icra ve Yoénetim Kurulu
tiyeligini de ustlenen Polat, 6nemli gayrimenkul yatinmi
projelerine liderlik yapmuis olup, halen iki sirketteki
gorevine devam etmektedir. Bu gorevleri sirasinda arsa
gelistirme, imar ve ruhsat siiregleri, insaat ve proje
yonetimi ile satis ve pazarlama alanlaninda katk: verdi.
Cesitli vakiflarda yoneticilik ve miitevelli heyeti lyeligi

yapmaktadir.

4) Fevzi OZTURK, Yénetim Kurulu l"Jyesi/Genel
Miidiir

Anadolu Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi
Maliye Bélimii'nii, Istanbul Universitesi Sosyoloji
Bélimi'nii ve Istanbul Ticaret Universitesi Finans
Enstitiisti Uluslararas1 Bankacilik ve Finans Tezli Yiksek
Lisans programim bitirdi. 1998 yilinda Tiirkiye Is
Bankas: grubu sigorta sirketinde Fon ve Hazine
Yonetimi’nde galismaya basladi. 2000 yilinda Istanbul
Universitesi “Sermaye Piyasalarn ve Borsa” programini
ve Marmara Universitesi “Finansal Piyasalarda Alternatif
Yatirim Araglan ve Portfoy Yonetimi” programim bitirdi.
2003 wilinda Bizim Menkul Degerler A.S.’nin kurulus
siirecinde kurucu kadroda yer alarak hazine ve fon
yonetim birimlerinin kurulmasinda aktif rol aldi. Fon ve
Portfoy Yoneticisi olarak Tirk sermaye piyasalarinda ilk
kez faizsiz prensiplere uygun birgok yatinnm ve borsa
yatinm fonunun kurulus siirecinde aktif rol alarak; bu
fonlarin kurulus, tasarim, y6netim ve operasyonlarindan
sorumlu Fon ve Portfoy midiiri olarak gorev aldi. 2005-
2012 willan ara;@a TK\;D liyesi olarak gorev aldi,
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2013-2018 willan arasinda T.C. Adalet Bakanligi’nda
Sermaye Piyasalari, Ticaret ve Varlik Y&netimi
alanlannda  bilirkisilik ~ faaliyetlerinde  bulundu.
Tirkiye’de ilk kez 2009 yilinda Hazine Mistesarhg
tarafindan ihra¢ edilen Gelire Endeksli Senetlerin,
fiyatlama ve teknik konularda proje ekibinde yer alarak,
ikincil piyasasinda saglikli fiyat olusmasim organize etti.
2013-2018 yillart arasinda farkli sektorlerdeki isletmelere
finansal ve sermaye piyasasi konularinda bagimsiz
danmismanhik hizmeti verdi. 2018-2021 willani arasinda
istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. Piyasalar
Direktorliigiinde Yonetici olarak piyasa isletim, mevzuat
diizenlemeleri, piyasa gelistirme tasarimlan  ve
operasyonlarimin  yuritiilmesinde gorev aldi. Mayis
2021’de Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portféy Yonetimi A.S.’nde Genel Miidiir ve Ydnetim
Kurulu Uyesi olarak galismaya basladi.

“Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Ileri Diizey Lisans1”,

“Turev Araglar Lisans1”, “Kurumsal Yonetim ve
Derecelendirme Lisansi” ve “Kredi Derecelendirme

Lisanstna sahiptir.

5) Oguzhan Kiirsad SURMEN

(Gayrimenkul Degerleme Lisansina Sahip Degerleme
Uzmani)

2004 yilinda Anadolu Universitesi Isletme Boliimii’nden
mezun oldu. 1995-2006 wyillan arasinda Valor Turizm
Limited Sirketi’nde operasyon sorumlusu olarak calisti.
2006 yilindan bu yana Tirk Kizilay Dernegi'nde
Gayrimenkul Gelistirme Direktérliigi’nde Uzman olarak
gorev yapmaktadir. SPL Gayrimenkul Degerleme
Uzmanhg Lisansi, TDUB Mesleki Yeterlilik Belgesi,
TSE Performans Yonetimi Sertifikasi ve Milli Egitim
Bakanlign Emlak Damsmanhk Kursu Sertifikasi’na

sahiptir.

YENI SEKIL:

Yatirrm Komitesine Iliskin Bilgi

SatY Ty

s,

1) Yasir YILMAZ, Yinetim Kurulu Uyesi
(Gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul
yatirnmlar: konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip
yonetim kurulu iiyesi)

Yasir Yimaz, 1983 i) Kiitahya dogumludur. Liseyi
Kiitahya Anadolu @gretmen Lisesinde tamamladiktan
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Boliimiinden mezun oldu. isletme dalinda ikinci lisans
egitimini aloms olup, yiiksek lisans egitimini kentsel
déniisiim iizerine yapti. Universite yillarindan itibaren
cesitli sivil toplum Kkuruluslarinda gérevler aldi. Meslek
hayatina memleketi Kiitahya'da baslayan Yilmaz, Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisiklizi Bakanh@ Toplu Konut
Idaresi istiraki olan Emlak Konut GYO A.S.'de marka
degeri yiiksek olan c¢esitli projelerde teknik uzman ve
uygulama miidiirii olarak gérevler aldi. Halen sahsina
tevdi edilen Uygulama Daire Baskanh@ gorevini

yiiriitmektedir.

2) Fevzi OZTURK, Yénetim Kurulu Uyesi/Genel
Miidiir

Anadolu Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi
Maliye Bélimii'nii, Istanbul Universitesi Sosyoloji
Bolimii'nii ve Istanbul Ticaret Universitesi Finans
Enstitiisii Uluslararas1 Bankacilik ve Finans Tezli Yiiksek
Lisans programini bitirdi. 2000 yilinda Istanbul
‘Universitesi “Sermaye Piyasalan ve Borsa” programini
ve Marmara Universitesi “Finansal Piyasalarda Alternatif
Yatinnm Araglart ve Portfoy Yonetimi™ programini bitirdi.
Profesyonel is hayatina 1998 yilinda Tiirkiye Is Bankasi
grubunda Fon ve Hazine Yénetimi'nde baslayan Oztiirk,
sermaye piyasasi kurumlarinin hazine ve fon ydnetim
boliimlerinin kurulmasinda ve yonetiminde aktif rol aldu.
Fon ve Portfoy Yoneticisi olarak Turk sermaye
piyasalarinda ilk kez faizsiz prensiplere uygun ve
konvansiyonel birgok yatinm ve borsa yatinm fonunun
kurulus sirecinde aktif rol alarak; bu fonlarin kurulus,
tasanm, yonetim ve operasyonlarindan sorumlu Fon ve
Portfoy mudiirii olarak gorev ald.

2009 yilinda TKBB tarafindan diizenlenen bilimsel
arastirma yansmasinda; “Turkiye’de Katilim Bankacilig
ve Firsatlar” adli ¢alismayla Bilimsel Degerlendirme
Kurul Odiilii'nii aldi. isletmelere finansal ve sermaye
piyasas: konularinda bagimsiz danismanlik hizmeti verdi.
Uzun yillar gazetelerde ekonomi kdse yazarhig ve TV
yorumculugu yapti. Tirkiye’de ilk kez 2009 yilinda
Hazine Mistesarlig tarafindan ihrag edilen Gelire
Endeksli Senetlerin, fivatlama ve teknik konularda proje
ekibinde yer alarak, ikincil piyasasinda saglikli fiyat
olusmasini organize etti. Istanbul Takas ve Saklama
Bankasi A.S. Piyasalar Direktorliigiinde Yonetici olarak
piyasa isletim, mevzuat diizenlemeleri, piyasa gelistirme
tasarimlan ve operasyonlarninin yiiritiilmesinde gorev

aldi. /)




May1s 2021'den bu yana Kizilay Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. ‘de Genel Miidiir ve
Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorev yapmaktadr.

Halihazirda Etki Yatimmi: Danmisma Kurulu (EYDK)
Baskan Yardimeiligi, Tiirkiye Kurumsal Yatinimei
Yéneticileri Dernegi (TKYD) Denetleme Kurulu Uyeligi
ve TOBB Tiirkiye Girisim Sermayesi Meclis Uyeligi
gorevlerini de yiiriiten Oztirk, Sermaye piyasasi
faaliyetlerine iliskin  olarak, “Sermaye Piyasas
Faaliyetleri Ileri Diizey Lisans1”, “Tiirev Araglar
Lisans1”, “Kurumsal Yonetim ve Derecelendirme
Lisans1” ve “Kredi Derecelendirme Lisans1™ sahibidir.

3) Oguzhan Kiirsad SURMEN

(Gayrimenkul Degerleme Lisansina Sahip Degerleme
Uzmam)

1975 yilinda Ankara’da dogdu. Onlisans egitimini 2001

yiinda Baskent Universitesi Turizm ve Otelcilik
Boliimii’'nde, lisans egitimini 2004 yilinda Anadolu
Universitesi Isletme Boliimii’nde tamamlad.

1995-2006 willann arasinda Valor Turizm Limited
Sirketi’nde operasyon sorumlusu olarak ¢alistt. 2006
yilindan bu yana Tiirk Kizilay Demegi’nde Gayrimenkul
Gelistirme Direktorligi’'nde Uzman olarak  gorev
yapmaktadir.

SPL Gayrimenkul Degerleme Uzmanligi Lisansi’nin yani
sira, TDUB Mesleki Yeterlilik Belgesi, TSE Performans
Yonetimi Sertifikast ve Milli Egitim Bakanhigi Emlak
Danismanhik Kursu Sertifikas: sahibidir.

Yukaridaki iiyeler disindaki yatirnm Komitesi
iiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasiimasi
miimkiindiir.

ESKIi SEKIL:

Fon Birim Pay Fiyat Agiklama
Dénemine Iliskin Esaslar

Katilma pay1 alim satimina esas pay fiyatinin hesaplanma
ve acgtklanma tarihleri ile alim satim talimatlarinin
gerceklesme tarihlerine iliskin detayli bilgiler “Fona
Katilma ve Fgndan Aynlmaya iliskin Esaslar”
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YENI SEKIL:

Fon Birim Pay Fiyat Agiklama
Dénemine Iliskin Esaslar

Katilma pay1 alim satimina esas pay fiyatinin hesaplanma
ve agiklanma tarihleri ile alim satim talimatlarinin
gerceklesme tarihlerine iliskin detayl bilgiler “Fona
Katilma ve Fondan Ayrilmaya fliskin  Esaslar”
boliimiinde yer almaktadir.

Ayrica, isbu ihrag belgesinin “Fona Katilma ve
Fondan Ayrilmaya iliskin Esaslar” béliimiinde yer
alan alim satim doénemleri disinda, Kurucunun
Yonetim Kurulu’nun fonun yararina oldugunu
diisiindiigii durumlarda alacag) karar ile fon katilma
payr ihraci yapilabilir. Bu durumda Fon birim pay

| degeri olarak; her ay sonu itibariyle (tatilse takip eden

is giinii) hesaplanir ve hesaplamay: takip eden 10. is
giiniinde agiklanan pay fiyati kullanihir.

ESKI SEKIL:

Fon Malvarhigindan Yapilabilecek
Harcamalara Iliskin Esaslar

Fon’a iliskin giderler fon portfoyiinden karsilanir.
Yonetim ticreti dahil, tim giderlerin toplaminin {ist sinir1
fon toplam degerinin yillik %20’sidir.

Fon’un toplam gideri ig¢inde kalmak kaydiyla, Kurucu,
Fon'un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen
donamim, personel ve muhasebe hizmetleri karsiliginda
aylik donemlerde tahakkuk ettirilerek, ayin son ginini
takip eden bes is giinii igerisinde, fon toplam degerinin
giinlik %0,0054794 (yillik yaklastk %2) + BSMV
oranindaki Yonetim Ucreti'ni ve “Varsa Kar Payi
Dagitmi  ve Performans Ucretlendirmesine Iliskin
Esaslar” bolimiinde detaylan verilen performans tcretini
Fon’dan tahsil eder.

Fon varhigindan yapilabilecek harcamalar asagidaki

gibidir:

A) Katilma paylan ile ilgili harcamalar,

f,—-*" ’.i C“" 1 B) Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar,

& o “'-::__ 1- Mevzuat geregi yapilmas1 zorunlu tescil ve ilan
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"n - s 5 | ¥ & o) . N .
:‘{1;‘ %\}3 ._9)‘5_. }‘, 2- Fon’un yasal deﬁﬁ‘lgmne iliskin giderler dahil olmak

- . -
b > T Biuai® a. 4
W v by
oy ant 7




lizere noter Ucretleri,

3- Portfoydeki varliklann sigorta Ucretleri ve katilm
sigortasi (tekafiil) ticretleri,

4- Portfoydeki varliklarin veya bunlan temsil eden
belgelerin nakil veya nakile bagh sigorta iicretleri ve
katilim sigortasi (tekafiil) ticretleri,

5- Portfoydeki varhklara iliskin saklama ve degerleme
hizmetleri i¢in 6denen her tiirlii Geretler,

6- Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen
ticretler ve bunun disinda Fon’un miikellefi oldugu her
tiirli vergi, resim ve komisyonlar,

7- Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklan,
8- Portfoye alim, portfoyden satim ve portfoydeki
gayrimenkullerin  kiralanmasinda (alim, satim veya
kiralama  gerceklesmese dahi) d&denen  kiirtajlar,
komisyonlar ile diger masraflar (yabanci para cinsinden
yapilan giderler TCMB doviz satis kuru lizerinden Tiirk
Lirasina ¢evrilerek kaydolunur.),

9- Portfoy ydnetim ticreti ve performans licreti,

10- Kurulus da dahil olmak iizere Fon'un portfoyiiniin
olusturulmasina iliskin olarak temin edilecek hukuki
danismanhk karsih@ odenecek tcretler de dahil olmak
lizere, mevzuat ve isbu igtiiziikk tahtinda cevaz verilen her
tiirli  damsmanlik ve hukuki damsmanhk hizmeti
alimlarindan dogan iicretler (s6z konusu icretlere ve
tahsil  esaslarina  Yatinmecr  Soézlesmesi'nde  yer
verilmektedir).

11- Katilma paylan ile ilgili harcamalar,

12- Aract kurum komisyon tcreti ve masraflar,

13- Fon adina yapilan sozlesmelere iliskin iliskin gider,
masraf, har¢ ve noter ticretleri,

14- Istanbul Takas ve Saklama Bankas: A.S. ve Merkezi
| Kayit. Kurulusu A.S.’ye (MKK) 6denen ilicret, komisyon
ve masraflar,

15- Fon portfoyiindeki varhiklarin pazarlanmasi ve satisi
i¢in katlanilan pazarlama, satis ve dagitim giderleri,

16- Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi
belge ve kayit diizeni ile ilgili harcamalar,

17- icazet belgesi igin &denen iicretler,

18- Fon adina yapilan sbzlesmelere ve tapu tescil
islemlerine iliskin tim masraflar,

19- Gayrimenkul yatinmlanna iliskin degerleme ve noter

e ifl;‘ o licretleri,
AR ST 20- Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili olusan aidat,
/‘/,”;‘-\ % giivenlik, temizlik, genel idare ve buna benzer nitelikteki




21- Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili bakim, onanm ve
tadilat giderleri,
22- Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

C) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve
diger harcamalar,

1- Fon’un mikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul
Kanunu” geregi yapilan mali miisavirlik giderleri,

2- Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali misavir ve
yeminli mali miisavirlik ve diger hizmet alimlanindan
dogan Ucretler,

3- Takvim yili esas alinarak liger aylik donemlerin son is
giiniinde fon toplam degerinin yiiz binde besi oramnda
Kurucu tarafindan hesaplanan ve Portfoy Saklayicisi
tarafindan onaylanarak Kurul’a denen Kurul icreti,

4- KAP giderleri,

5- Tiizel kisi kimlik kodu (LEI) gideri,

.| 6- Mevzuat geregi yapilmast zorunlu ilan ve diger

giderler.

YENI SEKIL:

Fon Malvarligindan Yapilabilecek
Harcamalara Iliskin Esaslar

Fon’a iliskin giderler fon portfoyiinden karsilamr.
Yonetim lcreti ve diger tiim giderlerin toplaminin iist
simr1 fon toplam degerinin yilbk %20’sidir.
Performans iicreti bu simira dahil degildir.

Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, Kurucu,
Fon’un yoénetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen
donanim, personel ve muhasebe hizmetleri karsihginda
aylik donemlerde tahakkuk ettirilerek, aymn son giiniini
takip eden on is gilinl igerisinde, fon toplam degerinin
giinlik %0,0054794 (yillik vyaklasik %2) + BSMV
oranindaki Yoénetim Ucreti'ni ve “Varsa Kar Pay
Dagiimi  ve Performans Ucretlendirmesine Iliskin
Esaslar” boliimiinde detaylan verilen performans iicretini
Fon’dan tahsil eder.

Portfoy yonetim iicretine ve fona tahakkuk ettirilecek
ise performans iicretine ek olarak Fon’dan asagidaki
harcamalar yapilabilir:

A) Katilma paylan ile ilgili harcamalar,

B) Portfoy isletmesi 9f ilgili harcamalar,
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1- Mevzuat geregi yapilmasit zorunlu tescil ve ilan
giderleri,

2- Fon’un yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak
lizere noter {icretleri,

3- Portfoydeki varliklarin sigorta licretleri ve katilim
sigortasi (tekafiil) iicretleri,

4- Portfoydeki varliklarin veya bunlan temsil eden
belgelerin nakil veya nakile bagli sigorta iicretleri ve
katilhim sigortasi (tekafiil) licretleri,

5- Portfoydeki varliklara iliskin saklama ve degerleme
hizmetleri i¢in 6denen her tiirli ticretler,

6- Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde &denen
ticretler ve bunun disinda Fon’un miikellefi oldugu her
tirlii vergi, resim ve komisyonlar,

7- Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklar,
8- Portfoye alim, portfdyden satim ve portfoydeki
gayrimenkullerin  kiralanmasinda (alim, satim veya

| kiralama  gerceklesmese dahi) odenen  kiirtajlar,

komisyonlar ile diger masraflar (yabanci para cinsinden
yapilan giderler TCMB déviz satis kuru lizerinden Tiirk
Lirasina ¢evrilerek kaydolunur.),

9- Portfoy yonetim iicreti ve performans lcreti,

10- Kurulus da dahil olmak iizere Fon’un portfGytiniin
olusturulmasina iliskin olarak temin edilecek hukuki
damsmanlik karsiligi 6denecek tcretler de dahil olmak
iizere, mevzuat ve isbu igtiiziik tahtinda cevaz verilen her
tirli damsmanhk ve hukuki damsmanlik hizmeti
alimlanndan dogan icretler (so6z konusu iicretlere ve
tahsil  esaslarna  Yatinmct  Sozlesmesi'nde  yer
verilmektedir).

11- Katilma paylari ile ilgili harcamalar,

12- Araci kurum komisyon licreti ve masraflar,

13- Fon adina yapilan sozlesmelere iliskin iliskin gider,
masraf, har¢ ve noter licretleri,

14- Istanbul Takas ve Saklama Bankast A.S. ve Merkezi
Kayit Kurulusu A.S.’ye (MKK) 6denen licret, komisyon
ve masraflar,

15- Fon portfylindeki varliklanin pazarlanmasi ve satisi
i¢in katlanilan pazarlama, satis ve dagitim giderleri,

16- Defter tasdik, fatura basimi, Mali miihiir, E-vergi,
E-defter, E-fatura ve E-arsiv ile ilgili 6denen her tiirli
har¢ ve masraf,

17- icazet belgesi igin denen iicretler,

18- Fon adina yapilan soézlesmelere ve tapu tescil

islemlerine iliskin tlip masraflar,
19- Gayrimenku%mlann%liskin degerleme ve noter
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ticretleri,

20- Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili olusan aidat,
guvenlik, temizlik, genel idare ve buna benzer nitelikteki
temel hizmetler i¢in 6denecek iicretler,

21- Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili bakim, onarim ve
tadilat giderleri,

22- Fon’un Kkira sozlesmelerinden kaynaklanan
yiikiimliiliiklerini yerine getirmeyen kiracilarina karsi
baslatilacak hukuki islemlere dair avukathk ve
yargilama/icra takibi giderleri,

23- Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK
odemeleri ve benzer giderleri

24- Portfoydeki gayrimenkullere iliskin hazirlatilacak,
deprem raporu ve buna bagh olarak yangmn raporu ile
sonucunda olusacak yikim, tadilat, bakim, onarim,
yenileme ve yeniden gayrimenkul insasi gibi giderleri.

25- Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

C) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve
diger harcamalar,

I- Fon’un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul
Kanunu” geregi yapilan mali miisavirlik giderleri,

2- Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve
yeminli mali misavirlik ve diger hizmet alimlarindan
dogan Ucretler,

3- Takvim yili esas alinarak liger aylik dénemlerin son is
guniinde fon toplam degerinin yiiz binde besi oraminda
Kurucu tarafindan hesaplanan ve Portfoy Saklayicisi
tarafindan onaylanarak Kurul’a 6denen Kurul iicreti,

4- KAP giderleri,

5- Tizel kisi kimlik kodu (LEI) gideri,

6- Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger
| giderler.

ESKI SEKIL.:

Fona  Katilma ve
Aynilmaya lliskin Esaslar

Fondan

1. Genel Esaslar

1.1. Katilma pay: satin alinmasinda, isbu ihrag belgesinde
ilan edilen Kurucu adresine basvurularak alim talimati
verilir.

1.2. Kurucu’nun kendi adina yapacag islemler de dahil
alinan tiim katilma pay: alm satim talimatlarina, alim ve
satim talimatlar i¢in ayn ayr olmak lizere, miiteselsil sira
numarasi  verilir. isle}r@ bu_éncelik  sirasina  gore
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gergeklestirilir.

1.3. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim
sistemlerinin  ¢okmesi, portfoydeki varliklann ilgih
oldugu pazarin, piyasamin, platformun kapanmasi,
bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek anzalar, fon
toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya
ctkmast gibi olaganiisti durumlann meydana gelmesi
halinde, Kurulca uygun goriilmesi halinde, fon birim pay
degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylanmin alm
satimi durdurulabilir.

1.4. “Katilma pay1 satisi, fon birim pay degerinin tam
olarak nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayal haklarin tapu sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi
suretiyle veya Teblig’in 18’inci maddesinin Uglinct
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz boliimlerin tapu siciline Fon adina tescil
ettirilmesi ya da bu boélumlerin satin alinmasina iliskin

sozlesmelerin Fon’a devredilmesi suretiyle ayni olarak

6denmesi; katilma paymmin Fon’a iadesi, yatinmcilarin
paylarinin isbu ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore
Fon’a iade edilmek suretiyle nakde c¢evrilmesi veya
paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayahh haklanin yatinmcilara devredilmesi suretiyle
gergeklestirilebilir.

1.5. Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adina alim
sattmi esastir. Kurucu, Fon’un katilma paylarint kendi
portfdyiine dahil edebilir.

1.6. Kurucu, bu ihrag belgesinde yer alan hiikiimler sakli
kalmak kaydiyla, fon katilma paylarimin Fon’a iade
edilmesinde  gerekli  likiditenin  saglanmasindan
sorumludur. Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi
icin gerekli likiditenin saglanamadigini ve portfoydeki
varliklann satisinin  yatinmemin  zararina  olacaginin
Kurucu tarafindan tespiti halinde, Kurucu, katilma
paylanimin geri alimim erteleyebilir. Bu durumda derhal
Kurul’a bilgi verilir. Erteleme siiresi bir yil1 asamaz.

1.7. Katilma paylanmn nitelikli yatinmecilar arasinda
devri her zaman miimkiindiir. Nitelikli yatinmcilar
arasinda katilma payr devrinin gergeklestirilebilmesi igin
devralan kist ve/veya kuruluslann nitelikli yatinmei
vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir
islemlerini yiiriiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir
islemlerini yiiriiten kurulus, soz konusu bilgi ve belgeleri
temin etmek ve bunlan fon siiresince ve asgari olarak bes
yil etmek zorundadir. Nitelikli
devirleri, katilma

sulps poof ¢

boyunca muhafazé

l-’
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paylarimin hak sahibi yatinmeilar arasinda aktanimast ile
tamamlanir. Katilma payr devirlerine iliskin bilgilerin
MKK ’ya iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulus
sorumludur. Bu madde kapsaminda, Kurucu sahip oldugu
katilma paylanni diger nitelikli yatinmcilara devredebilir.
Nitelikli yatinmeilar arasinda katilma pay devrinin
gergeklestirilebilmesi igin Kurucu’nun onaymin alinmasi
zorunludur.

1.8. Kurucu uygun yatinm firsatlari bulunmadigini, Fon’a
girecek nakdin atil kalacagimi veya portfoytn veriminin
diisebilecegini gerekge gostererek, katilma payi satisini
kismen veya tamamen sinirlandirabilir.

2. Katilma Payi Alim Satimmna Esas Pay Fiyatinin
Hesaplanma ve Agiklanma Tarihleri ile Ahm Satim
Talimatlarinin Gergeklesme Tarihleri

2.1. Fon birim pay fiyat: her ay sonu itibariyle hesaplanir
ve ay sonunu takip eden 10. is giiniinde en uygun
haberlesme vasitasiyla yatinmcilara bildirilir.

2.2. Alim talimatlar, yilda on iki kere olmak iizere her ay
sonunu takip eden 10. is ginii ilan edilen pay fiyat
tizerinden, her ay sonunu takip eden 11., 12., 13, 14, 15
ve 16. is giinii yerine getirilir. Alim talimatlan saat 09:00
- 17:00 arasinda verilebilir.

2.3. Satim talimatlart yilda iki kez olmak izere 30
Haziran ve 31 Aralik tarihlerini takip eden 10. is guni
ilan edilen pay fiyati iizerinden 30 Haziran ve 31 Arahk
tarihlerini takip eden 16., 17. ve 18. is ginii yerine
getirilir. Satim talimatlan saat 09:00 - 17:00 arasinda
verilebilir.

2.4. Bu cercevede ihbar donemleri ve her bir ihbar
doneminde iletilen talimatlarin yerine getirilecegi tarihler
asagidaki gibidir:

Alim Pay Alim
Talimat: Pay Fiyat1 | Fiyat1 Talimatlarinin
Ihbar Hesaplam | Agiklam | Gergeklesme
Donemi a Tarihi* | a Tarihi | Tarihi
01 - 31]310cak 31 31 Ocak’
Ocak Ocak’1 takip eden 11.,
takip 12, 13, 14,
eden 10. [ 15. ve 16. is
is glini gini
01 - 28/29 | 28/29 28/29 28/29 Subat’s
P Subat Subat Subat’t | takip eden 11.,
e N takip 12, 13, 14,
Zary ) eden 10.[15. ve 16. is
\ra ,{}} ’/ i§‘gﬁnii gini
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01 -31 Mart | 31 Mart 31 Mart’1 | 31 Mart’1 takip
takip eden 11., 12,
eden 10. | 13., 14., 15. ve
is glind 16. is giinii

01 - 30| 30 Nisan 30 30 Nisan’1

Nisan Nisan’1 takip eden 11,
takip 12., 13, 14,
eden 10. | 15. ve 16. is
isginii | gunu

01 - 31|31 Mayis |31 31 Mayis’1

Mayis Mayis’t | takip eden 11.,
takip 12.. 13, 14,
eden 10.| 15. ve 16. i3
is glini gini

01 - 30| 30 Haziran | 30 30 Haziran1

Haziran Haziran” | takip eden 11,
takip 12., 13., 14,
eden 10.| 15. ve 16. is
is giini gunii

01 - 31|31 31 31 Temmuz'u

Temmuz Temmuz Temmuz | takip eden 11.,
'u takip | 12., 13., 14,
eden 10. [ 15. ve 16. 13
1s glinl glni

01 - 31]3l 31 31 Agustos’u

Agustos Agustos Agustos’ | takip eden 11.,
u takip | 12., 13, 14,
eden 10.|15. ve 16. 1s
is glinii gunti

01 - 30| 30Eylil 30 30 Eylil’i

Eylil Eylil’ii | takip eden 11,
takip 12., 13, 144
eden 10. [ 15. ve 16. is
is glinii gini

01 - 31 |31Ekim 31 31 Ekim’i

Ekim Ekim’i takip eden 11.,
takip 12, 13, 14,
eden 10.| 15. ve 16. is
1s glnu guni

01 - 30|30Kasim |30 30 Kasim’

Kasim Kasim’1 | takip eden 11,
takip 12.. 13, 14,

1 eden 10. [ 15. ve 16. is

k is glinii | giinii

q‘a 01 - 31]|31Arghk |31 B Aralik’t
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Aralik Aralik’y | takip eden 11.,
takip 12, 13., 14,
eden 10. | 15. ve 16. is
is glinii gini

Satllm Pay Fiyati P?y Satl-m

Tallmat} Hesaplanss Fiyati Talimatlarinin

Son  Ihbar Tarihi* Agiklam | Gergeklesme

Tarihi** a Tarihi | Tarihi

31 Mart 30 Haziran | 30 30 Haziran1
Haziran’1 | takip eden 16.,
takip 17. ve 18. 18
eden 10. | glini
is glinii

30 Eyliil 31 Aralik | 31 31 Aralik™
Aralik’y | takip eden 16.,
takip 17. ve 18. 18
eden 10. | glini
is glni

* Tatil Giiniine denk gelmesi durumunda izleyen ilk is
giinti hesaplanir.

**  Gayrimenkul satis siirecinde acele davramlarak
Fon’un zarara ugratilmamast amaciyla, fon katilma pay
satis ihbarinin en az li¢ ay Oncesinden yapilmas: esas
alinmistir. Bu amagla, 1 Ekim tarihinden baslayarak 31
Mart tarihine kadar verilen satim talimatlan son ihbar
tarihini takip eden Temmuz ayinda; 1 Nisan tarihinden
baslayarak, 30 Eylil tarithine kadar verilen satim
talimatlani son ihbar tarihini takip eden Ocak ayinda
gerceklestirilecektir.

3. Ahm Talimatlari ve Ahm Bedellerinin Tabhsil
Esaslan

3.1. Yatinmailann bu béliimiin 2. maddesinde belirtilen
ihbar dénemlerinde verdikleri katilma payr alm
talimatlar, talimatin verilmesini takip eden fon katilma
payr alimina esas ilk hesaplamada bulunacak pay fiyati
lizerinden ve yine isbu bolimiin 2. maddesinde belirlenen
talimatlarin ger¢eklesme tarihinde yerine getirilir.

3.2. Alim talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir. Alim
talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu tutara denk
gelen katilma payi sayist fon fiyati agiklandiktan sonra
hesaplanir.

3.3. Yatinma katilma payr bedelini, alim talimatinin
verilmesi sirasinda bireysel saklama hizmeti veren
kurulusa nakden v7gercekle$me tarihinde 6denecek bir
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verilmesi durumunda ise bireysel saklama hizmeti veren
kurulus gergeklesme tarihinde ¢ek bedelini yatinmcidan
tahsil eder ve katilma payr bedelini Fon’a tam olarak
nakden &der. Bloke ¢ek veren bir yatinmcei, ¢ek verdigi
tarihten gergeklesme tarihine kadar gegen siire iginde
katilma payt bedelini bireysel saklama hizmeti veren
kurulusa nakden yatirmay: tercih ederse, daha once
vermis oldugu bloke ¢ek bireysel saklama kurulusu
tarafindan yatinmciya iade edilir. Nakit tutarlar
miisterinin talebine baglh olarak, saklama kurulusu
nezdinde nemalandinlabilir.

3.4. Gergeklesme tarihinde alima konu katilma paylan
Kurucu tarafindan MKK nezdinde olusturulur ve
yatirimet adina saklanmak iizere bireysel saklama hizmeti
veren kurulusa MKK nezdinde devredilir. Bireysel
saklama hizmeti veren kurulus da ayni tarihte alim
bedelini Fon’un Portfy Saklayicis1 nezdindeki hesabina

.yatinir.

4. Satis Talimatlann ve Satis Bedellerinin Odenme
Esaslan

4.1. Satin alinan katilma paylan bir yildan 6nce Fon’a
iade edilemez. Bu sire farkh tarihlerde alinan katilma
paylan i¢in ilk giren ilk ¢ikar yontemiyle ayri ayn
uygulanir.

4.2. Pay sahiplerinin isbu bolimiin 2. maddesinde
belirtilen ihbar donemlerinde verdikleri katilma payi
satim talimatlan, talimatin verilmesini takip eden fon
katilma pay: satimina esas ilk hesaplamada bulunacak pay
fiyati lizerinden ve yine isbu bdliimiin 2. maddesinde
belirlenen ger¢eklesme tarihinde yerine getirilir.

4.3. Satim talimatlan tutar veya katilma pay adedi olarak
verilebilir. Tutar olarak verilmesi durumunda denk gelen
katilma pay adedi, adet olarak verilmesi durumunda da
denk gelen tutar fon fiyati agiklandiktan sonra hesaplanir.
4.4. Gergeklesme tarthinde satim bedeli Fon tarafindan
bireysel saklama hizmeti veren kurulusa Gdenir. Bireysel
saklama hizmeti veren kurulus da ayn: tarihte satisa konu
katilma paylanni Kurucu’ya MKK nezdinde devreder.
S6z konusu katilma paylari Kurucu tarafindan iptal edilir.
4.5. Asagida sayilanlar hari¢ olmak iizere, katilma
paylannin Fon’a iadesinde, iade edilen katilma pay:
tutarinin %35°i oraninda ¢ikis komisyonu uygulanir ve
elde edilen komisyon tutari Fon’a gelir olarak kaydedilir.
i En az ¢ y11 sureyie dde tutulan katilma paylar,




edilen katilma paylan,

iii. Emeklilik yatinm fonlarmin sahip oldugu katilma

paylar.

4.6. Katilma paylarinin Fon’a iade edilebildigi her bir

donem i¢in ayn ayn uygulanmak tizere, satim talepleri

nedeniyle o&denmesi gereken toplam tutar en son

hesaplanan Fon Toplam Degeri’nin %10’undan fazla

olursa, Kurucu konuya iliskin bir yénetim kurulu Kkaran

almak suretiyle asan kisma denk gelen miktarda satim

talebini karsilamama hakkina sahiptir. Bu durumda pay

sahiplerinin satim talepleri, toplam talep igindeki paylar

oraminda karsilanir ve karsilanmayan talepler, oncelikli

olarak karsilanmak lizere, takip eden doneme kaydirilir.

5. Tasfiye Donemine iliskin Ozel Hiikiimler

5.1. Fon siiresizdir, ancak i¢tiiziigin fon siiresine iliskin

degistirilmesi  sart1 ile fon  siresi
Kurucu tarafindan tasfiyeye Kkarar

maddesinin
degistirilebilir.

_verilmesi halinde, tasfiyeye iliskin alinan Kurucu y6netim

kurulu karan pay sahiplerine ve Kurul’a bildirilir. Tasfiye
doéneminde yeni katilma pay1 ihrag edilemez ve yeni bir
gayrimenkul yatirnmi yapilmaz.

5.2. Tasfiye déneminde pay sahipleri katilma payr alim
veya satim talebinde bulunamaz. Fon varhiklarinin satisi,
alacaklarinin tahsili ve borg¢larinin 6denmesi sonucu nakit
fazlasi olustuk¢a, olusan nakit fazlasi pay sahiplerine
paylari oraninda dagitilir. Bu amagla isbu bdlimiin 2.
maddesinde yer verilen pay fiyatinin agiklanma
tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu dikkate
alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutant ve sahip
oldugu katilma paylan nispetinde her bir pay sahibinin
almasi gereken tutan belirler. Tiim pay sahipleri kendileri
i¢in belirlenmis olan tutar kadar satum talimati vermis

kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel

saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutar
almaktan ve karsihiginda denk gelen miktarda katilma
payini iade etmekten imtina edemez. Katilma paylarin
iadesi ve katilma payr tutarlarimin ddenmesine isbu
maddenin 4.4. nolu bendi hiikiimleri uygulanir.

5.3. Tasfiye doneminde isbu maddenin 4.1. ve 4.5. nolu
madde hiitkiimleri uygulanmaz.

5.4. Tedaviildeki tiim katilma paylarinin iade alinmasi
sonrasinda Kurul’a gerekli basvurunun yapilmasm
takiben Fon adimin ticaret sicilinden silinmesi igin
keyfiyet Kurucu tarafipdan ticaret siciline tescil ve ilan

ettirilir. Ticaret siciljde sapilan gescil ile birlikte Fon sona
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Kurul’a génderilir.
5.5. Tasfiye donemi igerisinde higbir katilma pay: ihrag
edilemez ve geri alinamaz.

YENI SEKIL:

Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya
Iliskin Esaslar

‘oldugu  pazann,

1. Genel Esaslar

1.1. Katilma payi satin alinmasinda, isbu ihrag belgesinde
ilan edilen Kurucu adresine basvurularak alim talimat
verilir.

1.2. Kurucu’nun kendi adina yapacag islemler de dahil
alian tiim katilma payr alim satim talimatlarina, alim ve
satim talimatlan i¢in ayri ayri olmak {izere, miiteselsil sira
numarast verilir. Islemler bu &ncelik sirasina gére
gerceklestirilir.

1.3. Savas, dogal
sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki
piyasamn, platformun
bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek anzalar, fon
toplam degerini etkileyebilecek énemli bir bilginin ortaya
¢tkmasi gibi olaganiisti durumlanin meydana gelmesi
halinde, Kurulca uygun goriilmesi halinde, fon birim pay
degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylannin alim
satimi durdurulabilir.

1.4. “Katilma pay1 satisi, fon birim pay de@erinin tam
olarak nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayali haklarin tapu sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi
suretiyle veya Teblig’in 18’inci maddesinin iigiincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz bolimlerin tapu siciline Fon adina tescil
ettirilmesi ya da bu bélimlerin satin alinmasina iliskin
sozlesmelerin Fon’a devredilmesi suretiyle ayni olarak
odenmesi; katilma paymin Fon’a iadesi, yatinmcilarin
paylarinin isbu ihra¢ belgesinde belirlenen esaslara gore
Fon’a iade edilmek suretiyle nakde ¢evrilmesi veya
paylarna karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule
haklarin yatinmecilara devredilmesi suretiyle

ekonomik kriz, iletisim
varhiklarin ilgili
kapanmasi,

afetler,

dayali
gerceklestirilebilir.

1.5. Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adina alim
satimi esastir. Kurucu, Fon’un katilma paylarim kendi
portfoyiine dahil edebilir.

1.6. Kurucu, bu ihra¢ belgesinde yer alan hiikiimler sakh
kalmak kaydiyla, fon katilma paylannin Fon'a iade
edilmesinde  gerekli  likiditenin  sa@lanmasindan
sorumludur. Kanlﬂ paylarinin Fon’a iade edilebilmesi

18




=3

oy
7R 3

YA
&\_‘:-__,/'5 } é’
i1l s Ll

3

.
4
B Rt

j

L

igin gerekli likiditenin saglanamadigimi ve portfoydeki
varliklanin  satisimn  yatinmcimin - zararna olacaginin
Kurucu tarafindan tespiti halinde, Kurucu, katilma
paylarinin geri alimini erteleyebilir. Bu durumda derhal
Kurul’a bilgi verilir. Erteleme stiresi bir y1l1 asamaz.

1.7. Katilma paylanmn nitelikli yatinmcilar arasinda
devri her zaman mimkindir. Nitelikli yatinmcilar
arasinda katilma pay1 devrinin gergeklestirilebilmesi igin
devralan kisi ve/veya kuruluslarin nitelikli yatinmei
vasiflanini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir
islemlerini yiiriiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir
islemlerini yiiriiten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri
temin etmek ve bunlan fon siiresince ve asgari olarak bes
yil boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli
yatinmeilar arasindaki katilma payr devirleri, katilma
paylannin hak sahibi yatinmecilar arasinda aktarilmas ile
tamamlamir. Katilma payir devirlerine iliskin bilgilerin
MKK ya iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulus
sorumludur. Bu madde kapsaminda, Kurucu sahip oldugu
katilma paylarimi diger nitelikli yatinmcilara devredebilir.
Nitelikli yatinmcilar arasinda katilma payr devrinin
gerceklestirilebilmesi i¢in Kurucu’nun onayinin alinmasi
zorunludur.

1.8. Kurucu uygun yatinm firsatlar1 bulunmadigini, Fon’a
girecek nakdin atil kalacagini veya portfoylin veriminin
diisebilecegini gerekge gostererek, katilma payr satisim
kismen veya tamamen sinirlandirabilir.

2. Katilma Pay1 Alim Sattmina Esas Pay Fiyatinin
Hesaplanma ve Agiklanma Tarihleri ile Alm Satim
Talimatlarimin Gerg¢eklesme Tarihleri

2.1. Fon birim pay fiyati her ay sonu itibariyle (tatilse
takip eden is giinii) hesaplanir ve hesaplamayi takip
eden 10. is glininde en uygun haberlesme vasitasiyla
yatinnmecilara bildirilir.

Bunun disinda, mevzuattaki degerleme esaslarina
uyulmak suretiyle giinlik olarak referans/gosterge
niteliginde birim pay degeri aciklanir.

2.2. Alim talimatlari, yilda on iki kere olmak lizere her ay
sonunu takip eden 10. is ginii ilan edilen pay fiyat
tizerinden, her ay sonunu takip eden 11., 12, 13., 14., 15.
ve 16. is glini yerine getirilir. Ahm talimatlar saat 09:00
- 17:00 arasinda verilebilir.

2.3. Satim talimatlann yilda iki kez olmak tizere 30
Haziran ve 31 Aralik tarihlerini takip eden 10. is gini
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getirilir. Satim talimatlan saat 09:00 - 17:00 arasinda
verilebilir.
2.4. Bu ¢ercevede ihbar dénemleri ve her bir ihbar
doneminde iletilen talimatlarin yerine getirilecegi tarihler
asagidaki gibidir:
Alim Alim
Talimati | Pay Fiyati | Pay Fiyati | Talimatlaninin
Thbar Hesaplama | Agiklama | Gergeklesme
Doénemi | Tarihi* Tarihi Tarihi
01 - 31|31 Ocak 31 Ocak’1 | 31 Ocak’1 takip
Ocak takip eden | eden 11., 12,
10.1s giinti | 13., 14., 15. ve
16. is giini
01 - | 28/29 28/29 28/29  Subath
28/29 Subat Subat’1 takip eden 11.,
Subat takip eden | 12., 13., 14,
10.1s glind | 15. ve 16. 13
; : gint
01 - 31131 Mart 31 Mart1 | 31 Mart’1 takip
Mart takip eden | eden 1., 12,
10.is gini | 13., 14., 15. ve
16. is glinii
01 - 30| 30 Nisan 30 Nisan’1 | 30 Nisan’1
Nisan takip eden | takip eden 11.,
10.is gintt | 12., 13., 14,
15. ve 16. 1§
guni
01 - 31|31 Mayis 31 Mayis1 | 31 Mayis™
Mayis takip eden | takip eden 11,
10.isgint | 12., 13, 14,
15. ve 16. 1s
guni
01 - 30|30 Haziran |30 30 Haziran
Haziran Haziran’1 takip eden 11.,
takip eden | 12., 13, 14,
10.1s giini | 15. ve 16. 1s
glini
01 - 31|31 k.| 31 Temmuz'u
Temmuz | Temmuz Temmuz’u | takip eden 11.,
takip eden | 12., 13., 14,
10.isglinti | 15. ve 16. is
giinii
e Loy 01 - 3131 Agustos |31 31  Agustos’u
3 ‘;,:\ 2, o Agustos Agustos’u | takip eden 11.,
{(\'r" —‘Jn‘lf_; é A/:— takip eden | 12., 13., 14,
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10.is giindi | 15. ve 16. 13
guni
01 - 30| 30 Eyliil 30 Eylal’a | 30 Eylil’i
Eylil takip eden | takip eden 11.,
10.is gind | 12., 3., 14,
15. ve 16. 1§
gunu
01 - 31|31 Ekim 31 Ekim’i | 31 Ekim’i takip
Ekim takip eden [eden 11., 12,
10. is giinii | 13., 14., 15. ve
16. 1s gunii
01 - 30(|30Kasim |30 Kasim’1 |30 Kasim’1
Kasim takip eden | takip eden 11.,
10.isgini | 12, 13, 14,
15. ve 16. 18
gunu
01 - 31|31 Arahk |31 Aralik’1 | 31 Aralik™
Aralik takip eden | takip eden 11.,
10.is gini | 12., 13., 14,
15. ve 16. is
guni
Satim ; : Satim
Talimati ) ydn say Sy Talimatlarinin
. Hesaplama | Ag¢iklama
Son Thbar Tarihi* Tarihi Gergeklesme
Tarihi** Tarihi
31 Mart | 30 Haziran | 30 30  Haziran
Haziran1 | takip eden 16.,
takip eden | 17. ve 18. is
10. is glinli | glinu
30 Eylil | 31 Aralik 31 Aralik’1 | 31 Aralik™1
takip eden | takip eden 16.,
10.isglnti | 17. ve 18. 1s
gunii
* Tatil Giiniine denk gelmesi durumunda izleyen ilk is
gunt hesaplanir.
**  Gayrimenkul satis siirecinde acele davramlarak
Fon’un zarara ugratilmamasi amaciyla, fon katilma pay:
satis ihbarinin en az ili¢ ay Oncesinden yapilmas: esas
alinmustir. Bu amagla, 1 Ekim tarihinden baslayarak 31
Mart tarihine kadar verilen satim talimatlart son ihbar
£ *"‘='\‘;_ tarihini takip eden Temmuz ayinda; 1 Nisan tarithinden
i baslayarak, 30 Eylil Aarihine kadar verilen satim
it \ i talimatlan son ihbar, rihix'l_i_ takip eden Ocak ayinda
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gerceklestirilecektir.

3. Alim Talimatlari ve Alim Bedellerinin Tabhsil
Esaslan

3.1. Yatirmcilarin bu béliimiin 2. maddesinde belirtilen
ihbar donemlerinde verdikleri katilma payr alim
talimatlari, talimatin verilmesini takip eden fon katilma
payr alimina esas ilk hesaplamada bulunacak pay fiyat
lizerinden ve yine isbu béliimiin 2. maddesinde belirlenen
talimatlarin gerceklesme tarihinde yerine getirilir.

3.2. Alim talimatlan sadece tutar olarak verilebilir. Alim
talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu tutara denk
gelen katilma payr sayisi fon fiyati agiklandiktan sonra
hesaplanir.

3.3. Yatinmecr katilma payi bedelini, alim talimatinin
verilmesi sirasinda bireysel saklama hizmeti veren
kurulusa nakden veya gergeklesme tarihinde 6denecek bir
bloke ¢ek tanzim etmek suretiyle ddeyebilir. Ayrica
yatirnmct katilma payr bedelini Kurucu onay: ile
gerceklesme tarihinde nakden veya ayni olarak da
odeyebilir. Bloke ¢ek verilmesi durumunda ise bireysel
saklama hizmeti veren kurulus ger¢eklesme tarthinde gek
bedelini yatinmcidan tahsil eder ve katilma pay bedelini
Fon’a tam olarak nakden oOder. Bloke ¢ek veren bir
yatirimet, ¢ek verdigi tarihten gergeklesme tarihine kadar
gecen siire i¢inde katilma payr bedelini bireysel saklama
hizmeti veren kurulusa nakden yatirmay: tercih ederse,
daha once vermis oldugu bloke ¢ek bireysel saklama
kurulusu tarafindan yatinmciya iade edilir. Nakit tutarlar
misterinin talebine bagh olarak, saklama kurulusu
nezdinde nemalandinlabilir.

3.4. Gergeklesme tarihinde alima konu katilma paylan
Kurucu tarafindan MKK nezdinde olusturulur ve
yatinmci adina saklanmak lizere bireysel saklama hizmeti
veren kurulusa MKK nezdinde devredilir. Bireysel
saklama hizmeti veren kurulus da aym tarihte alim
bedelini Fon’un Portfoy Saklayicisi nezdindeki hesabina

yatinr.

4. Satis Talimatlari ve Satis Bedellerinin Odenme
Esaslan

4.1. Satin alinan katilma paylan bir yildan once Fon’a
iade edilemez. Bu siire farkli tarihlerde alinan katilma
paylann i¢in ilk giren ilk ¢ikar yontemiyle ayr ayn
uygulanir.

4.2. Pay sahiplerinin 4isbu bélimiin 2. maddesinde
belirtilen ihbar déryﬁe@nde verdikleri katilma payi
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satim talimatlan, talimatin verilmesini takip eden fon
katilma pay: satimina esas ilk hesaplamada bulunacak pay
fiyati iizerinden ve yine isbu bolimiin 2. maddesinde
belirlenen gergeklesme tarihinde yerine getirilir.

4.3. Satim talimatlari tutar veya katilma pay: adedi olarak
verilebilir. Tutar olarak verilmesi durumunda denk gelen
katilma pay adedi, adet olarak verilmesi durumunda da
denk gelen tutar fon fiyati agiklandiktan sonra hesaplanir.
4.4. Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan
bireysel saklama hizmeti veren kurulusa 6denir. Bireysel
saklama hizmeti veren kurulus da aym tarihte satisa konu
katilma paylarim Kurucu’ya MKK nezdinde devreder.
So6z konusu katilma paylart Kurucu tarafindan iptal edilir.
4.5. Asagida sayilanlar hari¢ olmak lizere, katilma
paylaninin Fon’a iadesinde, iade edilen katilma pay:
tutarimin %35’1 oraninda ¢ikis komisyonu uygulanmir ve
elde edilen komisyon tutart Fon’a gelir olarak kaydedilir.

i. En az li¢ yil siireyle elde tutulan katilma paylar,

ii. Tasfiye doneminde ve fon siiresinin sonunda iade
edilen katilma paylar,

iii. Emeklilik yatirnm fonlarimin sahip oldugu katilma
paylart.

4.6. Katilma paylanmin Fon’a iade edilebildigi her bir
donem i¢in ayri ayn uygulanmak tlizere, satim talepleri
nedeniyle Odenmesi gereken toplam tutar en son
hesaplanan Fon Toplam Degeri’nin %]10’undan fazla
olursa, Kurucu konuya iliskin bir yonetim kurulu karan
almak suretiyle asan kisma denk gelen miktarda satim
talebini karsilamama hakkina sahiptir. Bu durumda pay
sahiplerinin satim talepleri, toplam talep igindeki paylan
oraninda karsilamir ve karsilanmayan talepler, oncelikli
olarak karsilanmak tizere, takip eden doneme kaydirilir.

5. Tasfiye Donemine iliskin Ozel Hiikiimler

5.1. Fon siiresizdir, ancak igtiiziigiin fon siresine iliskin
maddesinin  degistirilmesi  sarti  ile fon  siiresi
degistirilebilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar
verilmesi halinde, tasfiyeye iliskin alinan Kurucu yonetim
kurulu karan pay sahiplerine ve Kurul’a bildirilir. Tasfiye
déneminde yeni katilma payi ihra¢ edilemez ve yeni bir
gayrimenkul yatinmi yapilmaz.

5.2. Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma payr alim
veya satim talebinde bulunamaz. Fon varhiklaninin satisi,
alacaklarnimn tahsili ve borglarinin 6denmesi sonucu nakit
fazlasi olustuk¢a, olusan nakit fazlasi pay sahiplerine
paylan oraninda dagitihir. Bu amagla isbu bolimiin 2.
maddesinde yerg verilen pay fiyattnin agiklanma
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tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu dikkate
alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutari ve sahip
oldugu katilma paylari nispetinde her bir pay sahibinin
almasi gereken tutan belirler. Tiim pay sahipleri kendileri
i¢in belirlenmis olan tutar kadar satim talimati vermis
kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel
saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutan
almaktan ve karsilifinda denk gelen miktarda katilma
payim iade etmekten imtina edemez. Katilma paylarn
iadesi ve katilma payr tutarlanmin &denmesine isbu
maddenin 4.4. nolu bendi hiikiimleri uygulanur.

5.3. Tasfiye doneminde isbu maddenin 4.1. ve 4.5. nolu
madde hiikiimleri uygulanmaz.

5.4. Tedaviildeki tiim katilma paylannin iade alinmasi
sonrasinda Kurul’a gerekli basvurunun yapilmasin
takiben Fon adimin ticaret sicilinden silinmesi igin
keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan
ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte Fon sona
erer. Tescil ve ilana iliskin belgeler alti is giinli iginde
Kurul’a gonderilir.

5.5. Tasfiye dénemi igerisinde higbir katilma pay: ihrag
edilemez ve geri alinamaz.
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