KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI
PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHLI FINANSAL TABLOLAR, NOTLAR VE
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU



e @ PRAXITY

Yemin“ Mall Empowering Business Globally

Musavirlik A.S.

BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Yonetim Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Goriis

Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’nin ("Sirket") 31 Aralik 2022 tarihli
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsaml
gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile, 6nemli muhasebe politikalarinin
Ozeti de dahil, finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gortistimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege
uygun bir bigimde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarina (“BDS”) ve Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standarlarina
uygun olarak yiirlitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimz, raporumuzun Bagimsiz
Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari béliimiinde ayrintili bir
sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler icin Etik Kurallar (“Etik
Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun
olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve diger mevzuat kapsamindaki
etige iligskin sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
denetim kanitlarinin, goriisiimiize dayanak olusturmak icin yeterli ve uygun olduguna inaniyoruz.

Kilit Denetim Konular:

Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.

F. Kerim Gékay Cad. Okul Sok. No:1-E D:16 Altunizade / Uskidar / ISTANBUL
Tel: (0216) 327 62 62 pbx Faks: (0216) 327 62 63
bilgi@yeditepedenetim.com.tr www.yeditepedenetim.com.tr
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Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar
Sirket yoOnetimi; finansal tablolarin Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarina uygun olarak
hazirlanmasindan, ger¢ege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlighik
icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasini saglamak icin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin siirekliligi
esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.

Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli bir yanlislik igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu
diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir denetim sonucunda verilen makul giivence; yliksek
bir gilivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighigin her zaman tespit edilecegini garanti
etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanligliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal
tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlari etkilemesi makul 6l¢iide
bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim siiresince mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Gnemli yanlighk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goriisimiize dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanliglig: tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir
yanliglig1 tespit edememe riskinden yiiksektir.

- Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ancak iginde
bulunulan sartlar altinda uygun olan denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢
kontrol anlagilmaktadir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ve yoénetim tarafindan yapilan
muhasebe tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadig degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yonetimce isletmenin siirekliligi esasinin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.
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Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari (Devami)

- Finansal tablolarin acgiklamalar dahil olmak {izere genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin temelini olusturan islem ve olaylari, gercege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini {ist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimiz iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger
hususlar1 ve -varsa- ilgili 6nlemleri list yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok Onem arz eden konular1 yani kilit denetim konularimi belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya acgiklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin
makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda
bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor
1) TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2022 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, TTK ile esas s6zlesmenin finansal raporlamaya

iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK’min 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmig ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Sadrettin Demiray’dir.

Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
(Associate member of PRAXITY AISBL)

Sadrettin Demiray, YMM
Sorumlu Denetgi
Istanbul, 1 Mart 2023
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KIZILAY GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
VARLIKLAR Not 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Donen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 271.430 211.177
Finansal Yatirimlar 5 7.376.158 3.909.234
Ticari Alacaklar
- liskili Taraflardan Ticari Alacaklar 3-6 1.681.053 357.489
- {liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 - 1.180
Diger Alacaklar 7 11.070 6.720
Pesin Odenmis Giderler 8 19.644 6.854
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar 19 -- 8.702
Toplam Dénen Varhklar 9.359.355 4.501.356
Duran Varhklar
Maddi Duran Varliklar 9 30.843 44.388
Kullanim Hakk: Varliklari 10 104.070 203.973
Ertelenmis Vergi Varligi 19 1.514.665 1.206.530
Toplam Duran Varhklar 1.649.578 1.454.891
TOPLAM VARLIKLAR 11.008.933 5.956.247
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler 10 108.314 120.471
Ticari Borglar
-iliskili Taraflara Ticari Borglar 3-6 213 103.169
-Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6 137.939 29.120
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 12 611.497 352.866
Diger Borglar 7 51.155 443
Kisa Vadeli Bor¢ Karsiliklari 12 48.548 18.865
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 957.666 624.934
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler 10 3.522 101.668
Uzun Vadeli Karsiliklar
-Calisanlara Saglanan Faydalara Iligkin Uzun
Vadeli Karsiliklar 12 115.902 54.807
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 119.424 156.475
Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 13 14.000.000 10.000.000
Gegmis Yillar Zararlan (4.825.162) (4.546.907)
Doénem Net Kari/Zarari 757.005 (278.255)
Toplam Ozkaynaklar 9.931.843 5.174.838
TOPLAM KAYNAKLAR 11.008.933 5.956.247

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayict parcasini olugtururlar.



KIZILAY GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmis Gecmis
Not 1 Ocak- 1 Ocak-
KAR VEYA ZARAR KISMI 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Hasilat 14 5.857.861 3.416.796
Satiglarin Maliyeti (-) -- -
Briit Kar 5.857.861 3.416.796
Genel Yonetim Giderleri (-) 15 (6.186.109) (4.219.420)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 16 -~ 2.851
Esas Faaliyet Zarari (328.248) (799.773)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 17 793.415 475.145
Finansman Geliri/Gideri Oncesi Faaliyet Kar1/(Zarar) 465.167 (324.628)
Finansman Giderleri (-) 18 (16.297) (23.430)
Vergi Oncesi Donem Kari/Zarar 448.870 (348.058)
Dénem Vergi (Gideri)/Geliri 19 -- -
Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri 19 308.135 69.803
Donem Net Kari/Zarari 757.005 (278.255)
Pay Basina Kzan¢/Kayip
Pay Basina Kazang/Kayip 20 0,0707 (0,0319)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR/GIDER 757.005 (278.255)

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



KIZILAY GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Odenmis Serma Gec¢mis Yillar Net Donem Toplam

enmis Sermaye Zararlan Kary/Zarar Ozkaynaklar

1 Ocak 2021 Bakiyesi 8.000.000 (1.169.460) (3.377.447) 3.453.093
Sermaye Artirimi 2.000.000 - - 2.000.000
Transferler -- (3.377.447) 3.377.447 --
Toplam Kapsamli Gider - -- (278.255) (278.255)
31 Aralik 2021 Bakiyesi 10.000.000 (4.546.907) (278.255) 5.174.838
1 Ocak 2022 Bakiyesi 10.000.000 (4.546.907) (278.255) 5.174.838
Sermaye Artirimi 4.000.000 -- -- 4.000.000
Transferler -- (278.255) 278.255 --
Toplam Kapsamli Gider -- -- 757.005 757.005
31 Aralik 2022 Bakiyesi 14.000.000 (4.825.162) 757.005 9.931.843

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasimi olustururlar.



KIZILAY GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT NAKIiT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
1 Ocak- 1 Ocak-
Not 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
A. Isletme Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar (3.813.569) (1.845.907)
Donem Kari/Zarari 757.005 (278.255)
Donem Net Kari/Zarar1 Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (104.331) 94.391
Amortisman ve itfa Gideri Ile Ilgili Diizeltmeler 9-10 113.685 149.311
Karsiliklar ile Ilgili Diizeltmeler 12 90.778 16.040
Vergi Geliri/Gideri ile ilgili diizeltmeler 19 (308.135) (69.803)
Duran Varliklari Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar
(Kazanglar) ile Ilgili Diizeltmeler 17 (659) (1.157)
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (4.474.945) (1.653.341)
Ticari Alacaklardaki Azalislar/Artislar ile ilgili Diizeltmeler 6 (1.322.384) (339.311)
Fatahyetler ile Ilgili Diger Alacaklardaki Azalislar/Artiglar ile Ilgili 7 (4.350) (6.720)
Diizeltmeler
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 8 (12.790) (6.854)
Ticari Borglardaki Azalislar/Artislar ile ilgili Diizeltmeler 6 5.863 (761.145)
Fatahyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Azalislar/Artislar ile Ilgili 7 47 673 (1.361)
Diizeltmeler
Calmanlara Saglanan Faydalara Iligkin Karsiliklar Kapsaminda 12 261.670 38.676
Yapilan Odemeler (-)
Finansal Yatirimlardaki Azalig (Artis) 5 (3.466.924) (576.626)
Diger Yiikiimliiliklerdeki Degisim 10 16.297 -
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 8.702 (8.702)
Vergi ladeleri/Odemeleri 19 8.702 (8.702)
B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar: 422 (8.649)
Maddi/Maddi Olmayan Duran Varlik Alimlar1 Nedeniyle Olugan
Nakit Cikislart 9-10 (19.524) (21.838)
Mad.dl/l\./lflddl.Olmayan Duran Varlik Satimlar1 Nedeniyle Olusan 9-10 19.946 13.189
Nakit Girisleri
C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari 3.873.400 1.882.760
Kira Sozlesmelerinden Kaynaklanan Bor¢ Odemelerine Iliskin
Nakit Girisleri/ (Cikiglart) 10 (126.600) (117.240)
Sermaye Arttirimi 13 4.000.000 2.000.000
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azahs) (A+B+C) 60.253 28.204
D. Donem Basi Nakit Ve Nakit Benzerleri 4 211.177 182.973
Donem Sonu Nakit Ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 271.430 211.177

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici parg¢asini olustururlar.



KIZILAY GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kizilay Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. (“Sirket”), 10 Mayis 2019 tarihinde
Istanbul’da kurulmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 22 Agustos 2019 tarihli ve GGSPYS/PY.6/1057 numarali faaliyet yetki
belgesi ile Sirket’in Portfoy Yoneticiligi faaliyetinde bulunulmas: uygun goriilmiistiir.

Sirket’in ana faaliyet konusu Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ve ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde
gayrimenkul ve girisim sermayesi yatirim fonlarmin kurulmasi ve yonetimidir. Sirket, sermaye piyasasi
mevzuatinda yer alan sartlar1 saglamak ve Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan gerekli izin ve/veya yetki
belgelerini almak kaydiyla, kolektif portfoy yodneticiligi ve kurucusu veya yoneticisi oldugu yatirim
fonlariin katilma paylarinin pazarlanmasi ve dagitilmasi faaliyetinde bulunabilir.

Sirket’in ana faaliyet merkezi Kiigiikbakkalky Mah. Riistemaga Sokak Inmak Plaza No:2
Atasehir/Istanbul’dur.

Sirket’in ana sermayedar1 Kizilay Yatirim Holding A.S.dir.

Sirket bilinyesinde 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren donemde 6 kisi istihdam edilmistir (31 Aralik 2021:
6 Kisi).

Sirket’in kurucusu ve yoneticisi oldugu fonlar asagidaki gibidir:

- Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Girisim Sermayesi
Yatirim Fonu’nu

- Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim
Fonu

- Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Ikinci Girisim Sermayesi
Yatirim Fonu

- Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Biyoteknoloji ve Saglik Girisim
Sermayesi Yatirim Fonu

- Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim
Fonu

- Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Ugiincii Gayrimenkul Yatirim
Fonu (Kurulus ve onayina iligkin 15 Kasim 2022 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu’na basvuruda
bulunulmus ve 6 Ocak 2023 tarihinde izin alinmustir)

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Sirket’in kurucusu ve yoneticisi oldugu fonlardan Kizilay Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu, Kizilay Gayrimenkul
ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu ve Kizilay Gayrimenkul
ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun ihraci gerceklesmis
olup diger fonlarin ihraci1 ger¢ceklesmemistir.



KIZILAY GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Temel Esaslar

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarimi Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), Sermaye Piyasasi
Kurulu (“SPK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve
hazirlamaktadir.

Ilisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete'de yaymmlanan Seri II, 14.1 No'lu "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi" (Teblig) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan yiiriirliige konulmus olan
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlar1 (TFRS) esas alinmustir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde
belirlenmis finansal tablo Ornekleri esas alinarak gelistirilen TFRS Taksonomisi’ne uygun olarak
sunulmustur.

Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gosterilen finansal varliklar disinda, tarihi maliyet esasina
gdre tutulan yasal kayitlara SPK’nin 11-14.1 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin
Esaslar Tebligi’ne uygunlugun saglanmasi agisindan gerekli diizeltme ve siiflandirmalar yansitilarak TL
olarak hazirlanmistir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik cevrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli
para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade
edilmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar uyarinca, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve SPK
Muhasebe Standartlari'na (UMS/UFRS uygulamasimi benimseyenler dahil) uygun olarak finansal tablo
hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi
uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren UMSK tarafindan
yaymmlanmig 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“UMS/TMS
29) uygulanmamustir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi
Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolar1 31 Mart 2023 tarihli 2023/9 sayili Yonetim Kurulu
toplantisinda onaylanmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2.2 Netlestirme
Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, yasal olarak uygulanabilen bir hak bulunmasi ve islemin net tutarda

gerceklestirilmesi  egiliminin olmast durumlarinda bilangoda netlestirilerek net tutar iizerinden
gosterilmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda ve hatalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve
onceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmekte, muhasebe tahminlerinde degisiklikler ise cari
donem finansal tablolarinda kar zarar ile iligkilendirilmek suretiyle finansal tablolara yansitilmaktadir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde,
ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.4 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, sirketin finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmas1 agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve oOnemli
farkliliklar agiklanir.

2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar

31 Aralik 2022 tarihinde sona yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalar
asagida 6zetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlart ve TFRYK
yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmigtir. Bu standartlarin ve yorumlarin
Sirket’in finansal durumu ve performansi lizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

a) 1 Ocak 2022 Tarihinden itibaren Gecerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar

TFRS 3 Degisiklikleri — Kavramsal Cerceve’ye Yapilan Atiflara fliskin Degisiklik

KGK, Temmuz 2020°de Kavramsal Cerceve’ye yapilan atiflara iliskin degisiklik yayimlamisgtir.
Degisiklikle, UMSK tarafindan UFRS 3’te, Finansal Raporlamaya Iliskin Kavramsal Cergeve nin eski bir
sirimiine yapilan referanslar, Mart 2018'de yayimlanan en son siirime yapilan referanslar ile
degistirilmistir. Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde ve sonrasinda baslayan raporlama
donemlerinden itibaren uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. Bu
degisikligin Sirket’in finansal tablolar1 lizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TMS 37 Degisiklikleri — Ekonomik Acidan Dezavantajli Sozlesmeler-Sozlesmeyi Yerine Getirme
Maliyetleri

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’da degisiklik yapan
“Ekonomik ag¢idan dezavantajli sdzlesmeler- Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri” degisikligini
yayimlamigtir. Degisiklikler, bir sdzlesmenin yerine getirilip getirilmedigini degerlendirmek amaciyla bir
sOzlesmenin yerine getirilmesinin maliyetinin belirlenmesinde isletmenin hangi maliyetleri dahil
edebilecegini belirlemistir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde ve sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden itibaren
uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in
finansal tablolar tizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)
a) 1 Ocak 2022 Tarihinden Itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar (Devami)

TMS 16 Degisiklikleri — Kullamim Amacina Uygun Hale Getirme

KGK, Temmuz 2020°de TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklik yapan “Maddi Duran
Varliklar- Kullamim amacina uygun hale getirme” degisikligini yayimlamistir. Degisiklikle birlikte, artik
bir sirketin, bir varligi kullamim amacina uygun hale getirme siirecinde, elde edilen {irlinlerin satigindan
elde edilen gelirlerin maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diisiilmesine izin verilmemektedir. Bunun
yerine, sirket bu tiir satig gelirlerini ve satig1 gergeklestirilen iirtinlerin satig maliyetleri ile birlikte kar veya
zararda muhasebelestirecektir.

S6z konusu degisiklik, bu husustaki muhasebelestirme hiikiimlerini agikliga kavusturarak seffafligi ve
tutarlilign artirmaktadir- 6zellikle, yapilan degisiklikle bilikte, artik varligi kullanim amacina uygun hale
getirirken, iiretilen iiriinlerin satigindan elde edilen gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden
diisiilmesine izin vermemektedir. Bunun yerine, bir sirket bu tiir satig gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik
kar veya zarara yansitacaktir. Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde ve sonrasinda baglayan
raporlama donemlerinden itibaren uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.
S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal tablolari iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

Yillik iyilestirmeler -2018-2020 Dénemi- TFRS’deki Iyilestirmeler

Yiiriirliikteki standartlar igin yayimlanan “TFRS’de Yillik lyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi” asagida
sunulmustur. Bu degisiklikler 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gegerli olup, TFRS’lerdeki bu
degisikliklerin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar iizerinde 6énemli bir etkisi olmamuistir.

TFRS 1- Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlarimin Itk Uygulamast

Bu degisiklik, bir bagli ortakligin ana ortakliktan daha sonra TFRS‘leri uygulamaya baslamasi durumunda
TFRS 1'in uygulamasimi kolaylastirmaktadir; 6rnegin; bir bagli ortaklik ana ortakliktan daha sonra
TFRS‘leri uygulamaya baglamasi durumunda TFRS D16(a) paragrafindaki muafiyetten yararlanmak
suretiyle tiim yabanci para igslemler i¢in birikmis yabanci para ¢evrim farklarini, ana ortakligin TFRS’ye
gecis tarihine gore ana ortakligin finansal tablolarina dahil edilen tutarlar iizerinden 6lgmeyi secebilir. Bu
degisiklikle birlikte, bagli ortakliklar ig¢in bu istege bagli bu muafiyetin uygulanmasi suretiyle i) gereksiz
maliyetleri diisiirmeyi ve ii) benzer es anli muhasebe kayitlarmin tutulmasi ihtiyacinin ortadan
kaldirilmasini saglayarak TFRS’ye ge¢isi kolaylastiracaktir.

TFRS 9- Finansal Araclar

Bu degisiklik, alinan iicretlerin bu islemler i¢in 6denen iicretler diisiilerek net tutar iizerinden
belirlenmesinde, dikkate alinacak licretlerin yalnizca borglu ve borg veren sifatlari ile bunlar arasinda veya
bunlar adina karsilikli olarak 6denen veya alinan ticretleri igerdigini agikliga kavusturmaktadir.

TMS 41- Tarimsal Faaliyetler

Bu degisiklik, ger¢ege uygun degerin belirlenmesinde vergiler igin yapilan &demelerin dikkate
alinmamasina yonelik hiikkmii kaldirmak suretiyle, TMS 41'deki gergege uygun deger 6l¢iim hiikiimlerinin
TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olciimii'nde gercege uygun degerin belirlenmesinde dikkate alinmasi
ongoriilen islem maliyetleri ile uyumlu hale getirmistir. Bu degisiklik, uygun olan durumlarda, TFRS
13’iin kullanilmasina yonelik esneklik saglamaktadir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)

b) 31 Arahik 2022 Tarihi itibariyla Yaymlanan Ama Yiiriirliie Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar

TFRS 17 — Sigorta Sozlesmeleri

KGK Subat 2019°da, sigorta sdzlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve 6l¢iim, sunum ve agiklamayi kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan ylikiimliiliiklerin gilincel bilango degerleri ile 6lglimiinii hem de karin hizmetlerin
saglandigr donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. Gelecekteki nakit akis
tahminlerinde ve risk diizeltmesinde meydana gelen bazi degisiklikler de hizmetlerin saglandigi donem
boyunca muhasebelestirilmektedir. Isletmeler, iskonto oranlarindaki degisikliklerin etkilerini kar veya
zarar ya da diger kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih edebilirler. Standart, katilim &zelliklerine
sahip sigorta sdzlesmelerinin 6l¢lim ve sunumu i¢in 6zel yonlendirme igermektedir. TFRS 17, 1 Ocak 2023
veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde yiiriirliige girecek olup bu tarihte veya dncesinde
TFRS 9 Finansal Araclar ve TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilati uygulayan isletmeler igin erken
uygulamaya izin verilmektedir. KGK tarafindan Aralik 2021°de yayimlanan degisikliklere gére, TFRS 17
ilk kez uygulandiginda sunulan karsilastirmali bilgilerde yer alan finansal varliklar ile sigorta sdzlesmesi
yiiktimliiliikleri arasindaki muhtemel muhasebe uyumsuzluklarini gidermek amaciyla isletmeler
“siiflandirmanin Ortiistliriilmesi” ne yonelik gegis opsiyonuna sahiptir.

TFRS 17’nin uygulanmasinin Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde Onemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

TMS 1 Degisiklikleri — Yiikiimliiliiklerin Kisa ve Uzun Vade Olarak Siniflandiriimasi

Ocak 2021°de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmstir. 1 Ocak
2023 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerli olmak tizere yapilan bu
degisiklikler yiikiimliiliikklerin uzun ve kisa vade simiflandirilmasma iligkin kriterlere agiklamalar
getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 ‘“Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde
Degisiklikler ve Hatalar” e gore geriye doniik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 1’°de yapilan bu degisikligin, Sirket’in finansal tablolar1 {izerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin A¢iklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 igin isletmelerin muhasebe politikasi agiklamalarina 6nemlilik tahminlerini
uygulamalarina yardimei olmak adina rehberlik ve drnekler sagladigi degisiklikleri yayinlamistir. TFRS'de
"kayda deger" teriminin bir tanmiminin bulunmamasi nedeniyle, KGK, muhasebe politikasi bilgilerinin
aciklanmasi baglaminda bu terimi "6nemli" terimi ile degistirmeye karar vermistir. 'Onemli' TFRS'de
tanimlanmig bir terimdir ve KGK’ya gore finansal tablo kullanicilar1 tarafindan biiyiik Olgiide
anlasilmaktadir. Muhasebe politikas1 bilgilerinin 6nemliligini degerlendirirken, isletmelerin hem islemlerin
boyutunu, diger olay veya kosullar1 hem de bunlarin niteligini dikkate almasi1 gerekir. Ayrica isletmenin
muhasebe politikasi bilgilerini nemli olarak degerlendirebilecegi durumlara 6rnekler eklenmistir.

TMS 1'de yayinlanan degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik hesap
donemleri i¢in gegerlidir. TMS 1’de yapilan bu degisikligin, Sirket’in finansal tablolar1 {izerindeki
muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)

b) 31 Arahk 2022 Tarihi itibariyla Yaymlanan Ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar (Devami)

TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" i¢in yeni bir tamim getiren degisiklikler
yaymlamistir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki
degisiklikler ve hatalarin diizeltilmesi arasindaki ayrima aciklik getirmektedir. Ayrica, isletmelerin
muhasebe tahminlerini gelistirmek i¢in 6l¢iim tekniklerini ve girdilerini nasil kullanacaklarina agiklik
getirir. Degistirilen standart, girdideki bir degisikligin veya bir dl¢liim teknigindeki degisikligin muhasebe
tahmini tizerindeki etkilerinin, dnceki dénem hatalarinin diizeltilmesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler olduguna agiklik getirmektedir. Muhasebe tahminindeki degisikligin dnceki
tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya yeni gelismelerden
kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tir degisiklikler hatalarin diizeltilmesi olarak
degerlendirilmemektedir.

TMS 8 igin yaymlanan degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik hesap
donemleri i¢in gegerlidir. TMS 8’de yapilan bu degisikligin, Sirket’in finansal tablolar1 iizerindeki
muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

TMS 12 Degisiklikleri — Tek Bir islemden Kaynaklanan Varhk ve Yiikiimliiliiklere fliskin
Ertelenmis Vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve boylece
istisnanin esit vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklara neden olan islemlere uygulanmamasini
saglayan degisiklikler yayinlamigtir. Degisiklikler, bir yiikiimliliige iliskin yapilan 6demelerin vergisel
acidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tiir indirimlerin, finansal tablolarda muhasebelestirilen
yiikiimliiliige (ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bilesenine (ve faiz giderine) vergi amaciyla
iligskilendirilebilir olup olmadiginin (gegerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme meselesi
olduguna aciklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve ylikiimliligin ilk defa finansal tablolara
alinmasinda herhangi bir gegici farkin olup olmadiginin belirlenmesinde énemlidir.

TMS 12'ye yapilan degisiklikler 1 Ocak 2023'te veya bu tarihten sonra baglayan yillik hesap donemleri igin
gecerlidir. TMS 12°de yapilan bu degisikligin, Sirket’in finansal tablolar1 {izerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

Kredi Sézlesmesi Sartlari iceren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler- TMS 1’e iliskin Degisiklikler

Kredi Sozlesmesi Sartlar1 Igeren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler’de belirtilen degisiklikler, raporlama
tarihinde, isletmenin borcun kisa vadeli veya uzun vadeli olarak siniflandirilmasini degerlendirirken
gelecekte uyulmasi gereken kredi sozlesmesi sartlarimi dikkate almasina gerek olup olmadigina agiklik
getirmektedir. Isletmeler kredi sdzlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin 6demesini erteleme hakkinin;
raporlama doneminden sonraki on iki ay i¢inde kredi sézlesmesi sartlarina uygunluk saglanmasina bagh
olmasi durumunda, s6z konusu yiikiimliiliikkler uzun vadeli olarak smiflandirilabilir. Bu tiir durumlarda
isletme, finansal tablo kullanicilarinin yiikiimliiliiklerin raporlama déneminden sonraki on iki ay i¢inde
geri Oddenme riski tagidigini anlamalarimi saglayacak bilgileri dipnotlarda agiklar. Bu degisiklikle,
yatirimeilarin bu tiir bor¢larin erken ddenebilir hale gelme riskini anlamalarina yardimei olmak amaciyla
uzun vadeli borg¢lar hakkinda saglanan bilgileri iyilestirilmistir.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. Erken

uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, bu degisikligin, finansal tablolar1 tizerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

10
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar:1 (Devami)

b) 31 Aralik 2022 Tarihi itibariyla Yaymlanan Ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar (Devami)

Satis ve Geri Kirala Islemindeki Kira Yiikiimliiliigii TFRS 16’ya Iliskin Degisiklikler

20 Aralik 2022'de KGK, bir satici-kiracinin satis olarak muhasebelestirilmek iizere TFRS 15'teki
gereklilikleri karsilayan satis ve geri kiralama islemlerini nasil 6l¢tiigiine agiklik getiren degisiklikleri
yaymlamistir. TFRS 16’ya yapilan degisiklikler 1 Ocak 2024'te veya bu tarihten sonra baglayan yillik
hesap donemleri i¢in gecerlidir. TFRS 16°da yapilan bu degisikligin, Sirket’in finansal tablolar1 {izerindeki
muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirime: isletmenin Istirak veya Is Ortakhgina Yaptigi Varhk
Satislar1 veya Katkilar

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek lizere,
Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak
ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu degisikligin finansal
tablolar tizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

2.6 Isletmenin Siirekliligi

Sirket’in finansal tablolari, Sirket’in Oniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akigi igerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliilikklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin
stirekliligi esasina gore hazirlanmustir.

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Ucret, Komisyon ve Faiz Gelir/Giderleri
Ucret ve komisyon, gelirleri ve giderleri
Ucret ve komisyonlar genel olarak tahakkuk ettikleri tarihte kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadirlar.

Faiz gelir ve gideri
Faiz gelir ve giderleri kar veya zarar tablosunda tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali dmiirlerine gére dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalinti deger ve amortisman yontemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil gézden gegirilir ve tahminlerde bir
degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan
kazang veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar
tablosuna dahil edilir.

Mevcut sabit kiymetler i¢cin uygulanan amortisman siireleri (ekonomik 6miir) ve uygulanan amortisman
oranlar1 agagidadir.

Siire (Y1) Amortisman Orani

Demirbaslar 4-10 10-25%
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Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, yazilim programlarini igermektedir. Maddi olmayan duran varliklar,
maliyet degerlerinden birikmis itfa paylan ile kalici deger kayiplan diisiilerek yansitilmaktadir. Maddi
olmayan duran varliklara iligskin itfa paylarn kar veya zararda, ilgili varliklarin tahmini faydali 6mdiirleri
olan 3 yil iizerinden, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak hesaplanmasi sonucu
muhasebelestirilmektedir.

Kullanim hakki varligi, kira yiikiimliiligiiniin ilk 6l¢im tutari, kiralama ile ilgili tiim kiralama tesvik ve
indirimleri, katlanilan tiim dogrudan maliyetler ve tanimli varligin sokiilmesi/taginmasiyla ilgili tiim
maliyetleri icermektedir. Sirket kullanim hakki varligimi kiralama siiresini dikkate alarak amortismana tabi
tutup maliyet degeri ile degerlemektedir.

Varliklarda Deger Diisiikliigii

Siirsiz omrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her yil deger diisiikliigii testi
uygulanir. itfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazanilmasinm miimkiin olmadigi durum
ya da olaylarin ortaya c¢ikmasi halinde deger diistikligii testi uygulanir. Varligin defter degerinin geri
kazanilabilir tutarin1 agmas1 durumunda deger diisiikligi karsiligi kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis
maliyetleri disiildiikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya kullanimdaki degerin biiyiik olanidir.
Deger diistikliigliniin degerlendirilmesi i¢in varliklar ayri tanimlanabilir nakit akiglarinin oldugu en diisiik
seviyede gruplanir (nakit iireten birimler). Serefiye haricinde deger disiikliigiine tabi olan finansal
olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger diisiikliigiiniin olasi iptali i¢in gbzden gegirilir.

Finansal Araclar

Sirket’in finansal varliklari, nakit ve nakit benzerleri, gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan
finansal varliklar ve ticari alacaklardan; finansal yiikiimliiliikleri ise kisa vadeli borg¢lanmalar, ticari
borglardan ve diger finansal yiikiimliiliiklerden olugsmaktadir.

Finansal varliklar

Sirket, finansal varliklarim “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” veya “itfa
edilmis maliyeti ile Olgiilen finansal varliklar” olarak siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. S6z
konusu finansal varliklar, Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan
19 Ocak 2017 tarihli ve 29953 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan finansal araglarin siniflandirilmasi ve
Olciimiine iligkin “TFRS 9, Finansal Araglar” standardinin {igiincii boliimiinde yer alan “finansal tablolara
alma ve finansal tablo dis1 birakma” hiikiimlerine gore kayitlara alinmakta veya ¢ikarilmaktadir. Finansal
varliklar ilk kez finansal tablolara alinmas1 esnasinda gergege uygun degerinden 0Ol¢iilmektedir.

“Gergcege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” disindaki finansal varliklarin ilk
Ol¢limiinde iglem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilmekte veya gergege uygun degerden
diisiilmektedir. Sirket, finansal bir varligi sadece finansal araca iliskin sdzlesme hiikiimlerine taraf
oldugunda finansal durum tablosuna almaktadir. Finansal bir varligin ilk kez finansal tablolara alinmasi
sirasinda, Sirket yonetimi tarafindan belirlenen is modeli ve finansal varligin sozlesmeye bagli nakit
akiglarinin  6zellikleri dikkate alinmaktadir. Sirket yonetimi tarafindan belirlenen is modeli
degistirildiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklar yeniden siniflandirilmakta ve yeniden
smiflandirma ileriye yonelik olarak uygulanmaktadir. Bu tiir durumlarda, daha once finansal tablolara
alinmis olan kazang, kayip veya faizler i¢in herhangi bir diizeltme yapilmamaktadir.
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Finansal Araclar (Devami)

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar, s6zlesmeye bagl nakit akiglarini tahsil
etmek icin elde tutmay1 amaclayan is modeli ile s6zlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini ve
satilmasin1 amaglayan is modeli disinda kalan diger model ile yonetilen finansal varliklar ile finansal
varhiga iligkin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini i¢eren nakit akiglarina yol agmamasi durumunda; piyasada kisa donemde olusan fiyat ve
benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglamak amaciyla elde edilen, veya elde edilme nedeninden
bagimsiz olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portfoyilin parcasi olan finansal varliklardir.
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar, gercege uygun degerleri ile kayda
almmakta ve kayda alinmalarini takiben de gergege uygun degerleri ile degerlemeye tabi tutulmaktadir.
Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.

Itfa edilmis maliyeti ile 6l¢iilen finansal varhiklar

Finansal varligin, sézlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmasi ve finansal varliga iligkin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi durumunda finansal varlik
itfa edilmis maliyeti ile dlgiilen finansal varlik olarak siniflandirilmaktadir.

Itfa edilmis maliyeti ile Slciilen finansal varliklar ilk olarak gercege uygun degerlerini yansitan elde etme
maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarmi takiben
“Etkin faiz (i¢ verim) oram ydntemi” kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile dlciilmektedir. itfa edilmis
maliyeti ile dlgiilen finansal varliklar ile ilgili faiz gelirleri kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.

Finansal varliklarda deger diisiikltigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iliskin gostergelerin
bulunup bulunmadigia dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden
sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik
grubunun giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akiglar1 iizerindeki olumsuz etkisi
sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigline ugradigina iliskin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi
durumunda deger diislikligii zarar1 olusur. Kredi ve alacaklar igin deger diisiikligii tutar1 gelecekte
beklenen tahmini nakit akislarinin finansal varligin etkin faiz orani {izerinden iskonto edilerek hesaplanan
bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir. Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter
degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde biitiin finansal varliklarda, deger diisiikligii dogrudan ilgili
finansal varligin kayitli degerinden diisiiliir. Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu
tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir. Karsilik hesabindaki degisimler kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay
veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski
tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.
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Finansal Araclar (Devami)

Finansal yiikiimliiliikler

Sirket’in finansal yiikiimlilliikleri ve 6zkaynak araglari, sozlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
yikiimliliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tiim
borglar1 diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sézlesme 6zkaynaga dayali finansal
aragtir.

Diger finansal yiikiimliiliikler
Diger finansal yiikiimliilikler baslangigta islem maliyetlerinden arindirilmis gercege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz orani iizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte
etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iliskili oldugu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya
uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit demelerini tam
olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Kur Degisiminin Etkileri
Sirketin gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan Tiirk Liras1 ("TL") cinsinden
ifade edilmistir.

Her bir islemin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para
birimleri) gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Finansal
durum tablosunda yer alan yabanci para cinsinden parasal varlik ve ylikiimliilikler raporlama dénemi
sonunda gecerli olan kurlar kullanilarak TL'ye ¢evrilmektedir. Ger¢ege uygun degeri ile izlenmekte olan
parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin
belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL'ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden 0l¢iilen
yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Pay Basmna Kazang
Pay basia kazan¢ miktari, net donem karmin sirket hisselerinin donem igindeki agirlikli ortalama pay
adedine boliinmesiyle hesaplanmaktadir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢cmis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz
hisse” dagitimlari, hisse basina kazan¢ hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tim donemlerde
ihrac edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse
sayisl, hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunmustur.

Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya aciklanmasindan sonra ortaya c¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangconun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket’in, bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

14



KIZILAY GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devam)

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiliiglin bulunmasi, yiikiimliliiglin yerine getirilmesinin
muhtemel olmasi ve s6z konusu ylkiimlilik tutarmin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi
durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, ylikiimliilige iliskin risk ve belirsizlikler g6z dniinde bulundurularak, bilango
tarihi itibartyla yiikiimliliigiin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir.

Karsiligin, mevcut yiikiimliiliigiin karsilanmasi i¢in gerekli tahmini nakit akiglarini kullanarak dl¢iilmesi
durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akislarinin bugiinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismu ya da tamaminin iigiincii taraflarca
kargilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen
kesin olmasi ve giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Vergi gideri veya geliri, donem igerisinde ortaya ¢ikan kazang veya zararlar ile alakali olarak hesaplanan
yasal ve ertelenmis verginin toplamidir.

Ertelenmis vergi, bilango yiikiimliiliigli metoduna gore bilango tarihinde gegerli olan vergi oranlari
kullanilarak hesaplanmistir. Ertelenmis vergi, aktif ve pasiflerin finansal tablolarda yansitilan degerleri ile
vergi matrahlar1 arasindaki gecici farklarin vergi etkisi olup, finansal raporlama amaciyla dikkate alinarak
yansitilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ileride bu zamanlama farkliliklarinin kullanilabilecegi bir mali kar olusabilecegi
Olciide; tiim indirilebilir gecici farklar, kullanilmayan tesvik tutarlar1 ile gegmis donemlere iliskin tasinan
mali zararlar i¢in tanimlanir. Ertelenmis vergi aktifi her bilango doneminde gozden gegirilmekte ve
ertelenmis vergi aktifinin ileride kullanilmasi i¢in yeterli mali karin olugmasinin miimkiin olmadig
durumlarda, bilangoda taginan degeri azaltilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ve pasifinin hesaplanmasinda, Sirket’in bu gegici farklar1 kullanabilecegini
diistindiigii tarihlerde gegerli olacak vergi oranlar1 —bilango tarihi itibariyla yiiriirlige girmis veya girmesi
kesinlesmis olan oranlar baz alinarak- kullanilmaktadir. Her bilango doneminde Sirket, ertelenmis vergi
varliklarmi  gdzden gegirmekte ve gelecekte indirilebilir olmasi ihtimali g&z Oniine alinarak
muhasebelestirmektedir.

Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem Tazminatlar

Turkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is s6zlesmeleri hiikiimlerine goére kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmig emeklilik fayda planlar1 olarak
nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiliigii, tiim c¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla

ileride dogmas1 beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmustir.
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Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akiglar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde simiflandirilarak raporlanir. Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve
banka mevduatini igermektedir.

Sermaye ve Temettiiler
Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Iliskili Taraflar

Bu rapor kapsaminda Sirket’in hissedarlar1, Sirket’in hissedarlarinin dogrudan veya dolayli sermaye ve
yonetim iligkisi icinde bulundugu istirakleri ve bagl ortakliklar1 ve bagh ortakliklar1 disindaki kuruluslar,
Sirket faaliyetlerinin planlanmasi, yiiriitiilmesi ve denetlenmesi ile dogrudan veya dolayli olarak yetkili ve
sorumlu olan, Sirket veya Sirket’in yonetim kurulu {iyesi, genel miidiir gibi yonetici personel, bu kisilerin
yakin aile iiyeleri ve bu kisilerin dogrudan veya dolayli olarak kontroliinde bulunan sirketler, iligkili
taraflar olarak kabul edilmektedir. iliskili taraflarla olan islemler finansal tablo notlarinda agiklanir.

Kiralama islemleri

Kiraci olarak

Sirket bir varligin kullanimin1 kontrol etme hakki, belirli bir siire i¢in ve belirli bir bedel karsiliginda
devredilmesini iceren sdzlesmeleri kiralama sdzlesmeleri olarak kabul edip ilgili sdzlesmeye dayali hakki
kullanim hakk1 varlig1 olarak muhasebelestirmektedir.

Kullanim hakki varligi, kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢iim tutari, kiralama ile ilgili tiim kiralama tesvik ve
indirimleri, katlanilan tiim dogrudan maliyetler ve tanimli varligin sokiilmesi/tasinmasiyla ilgili tiim
maliyetleri icermektedir. Sirket baslangi¢ tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama siiresi olan
ve bir satin alma opsiyonu olmayan varliklar i¢in kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini uygulamaktadir.

Sirket kullanim hakki varligini kiralama siiresini dikkate alarak amortismana tabi tutup maliyet degeri ile
degerlemektedir.

Kiralama yiikiimliiliigii ise kiralamanin fiilen basladig1 tarihte, ger¢eklesmemis olan kira 6demelerinin
bugiinkii degeri {izerinden Olciiliir. Kira 6demeleri, varsa zimni faiz orani aksi halde kiracinin alternatif
bor¢lanma faiz orani kullanilarak iskonto edilir.

Kiralayan olarak
Operasyonel kiralamada, kiralanan varliklardan kaynakli kira gelirleri kiralama dénemi siiresince, dogrusal
yontem ile kar veya zarar tablosuna yansitilir.

Boliimlere Gore Raporlama
Sirket’in, tek bir raporlanabilecek faaliyet boliimii bulunmaktadir.
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2.8 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yoOnetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliilik tutarlarini
etkileyecek, bilanco tarihi itibari ile vukuu muhtemel yiikiimliilik ve taahhiitleri ve raporlama dénemi
itibariyla gelir ve gider tutarlarimi belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir.
Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gozden gecirilmekte,
gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donemde kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadirlar.
Ancak, ger¢ek sonuglar, bu sonuglardan farklilik gosterebilmektedir.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar {izerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango
tarihinde var olan veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari gbz oniinde bulundurularak
varsayimlar yapar. Kullanilan 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar ilgili muhasebe
politikalarinda gosterilmektedir. Baglicalari, asagidaki gibidir:

a) Kidem tazminati yiikiimliiliigii aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artislar ve galisan
ayrilma oranlar1) kullanilarak belirlenir.

b) Ertelenmis vergi varliklar1 gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle gecici farklardan ve birikmis
zararlardan faydalanmanin kuvvetle muhtemel olmasi durumunda kaydedilmektedir. Kaydedilecek olan
ertelenmis vergi varliklarin tutar1 belirlenirken gelecekte olusabilecek olan vergilendirilebilir karlara
iliskin 6nemli tahminler ve degerlendirmeler yapmak gerekmektedir.

Sirket ertelenmis gelir vergisi varlik ve yiikiimliiliiklerini, bilango kalemlerinde Finansal Raporlama
Standartlar1 ve Vergi Usul Kanunu arasindaki farkli degerlendirmelerin sonucunda ortaya ¢ikan gegcici
farklarin etkilerini dikkate alarak hesaplamaktadir.
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31 ARALIK 2022 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 3 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

a) Borg ve alacak bakiyeleri

Sirket’in iligkili taraflardan olan alacak ve borglarin detay1 asagida agiklanmustir.

Mliskili taraflardan ticari alacaklar

31 Arahk 2022

31 Aralik 2021

Kizilay Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 709.192 -
K'1z.11ay Gayr.lmenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. 657171 312 550
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
K‘lz.lla}‘/ G.ayr'lrnenkul ve erlslm Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. 236.797 33.488
Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
L . 40.247 7.172
Ikinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. 37 646 4979
Biyokteknoloji ve Saglik Girisim Sermayesi Yatirim Fonu ' '
1.681.053 357.489
Mliskili taraflara ticari borclar 31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Tiirkiye Kizilay Dernegi 213 -
Kizilay Yatirim Holding A.S. - 103.169
213 103.169
b) Al ve satis bakiyeleri
Sirket’in iligkili taraflar ile olan islemlerinin detay1 asagida a¢iklanmistir.
Satislar
1 Ocak- 1 Ocak-
Mliskili taraflara satiglar 31 Arahik 2022 31 Aralik 2021
Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu (*) 4.568.153 2.927.792
K};llay G.ayr.lmenkul ve erlslm Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. 1959487 489.868
Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu (*)
Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. 30.220 _
Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu (*) '
Kizilay Yatinm Holding A.S. 19.945 4.000
5.877.805 3.421.660

(*) Portfoy yonetim gelirlerinden olugsmaktadir.
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KIZILAY GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 3 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

b) Alis ve satis bakiyeleri

Alslar
1 Ocak- 1 Ocak-
fligkili taraflardan ahglar 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Kizilay Yatirim Holding A.S.(*) 372.221 605.698
Kizilay Kiiltiir ve Sanat Tic. A.S. (**) 3.840 1.013
Kizilay Sosyal Dan. ve Tic. A.S. (**) 408 -
376.469 606.711

(*) Yonetim katki payi ve Kira ve yansitma giderlerinden olusmaktadir.
(**) Kizilay Yatirim Holding A.S.’nin hissedar oldugu sirkettir. Temsil giderlerinden olusmaktadir.

c¢) Ust yonetime saglanan menfaatler

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla {ist yonetime saglanan menfaatlerinin toplam tutar1 briit 2.942.850
TL’dir. Ust yonetim, yonetim kurulu iiyeleri ve genel miidiir olarak belirlenmistir. Ust yonetime saglanan
menfaatler {icret, huzur hakki 6demelerinden ve yan menfaatlerden olusmaktadir (31 Aralik 2021:
1.629.234 TL).

NOT 4 - NAKIiT VE NAKIiT BENZERLERIi

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Bankalar
- Vadesiz mevduat 271.430 211.177

271.430 211.177

NOT 5 -FINANSAL YATIRIMLAR

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal varliklarinin detay1 asagidaki gibidir:

Adet 31 Arahik 2022 Adet 31 Aralik 2021

ZPK-Ziraat Kisa Vadeli Kira Sert. Katilim Fonu  192.000 441.411 2.040.000 3.909.234
ZPF-Ziraat Portfoy Katilim Fonu Doviz 990.000 6.934.747 - -
7.376.158 3.909.234

NOT 6 - TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR

Ticari alacaklar 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Migkili taraflardan ticari alacaklar (Not 3) (*) 1.681.053 357.489
Ticari alacaklar - 1.180

1.681.053 358.669

(*) Ticari alacaklariin vadesi 3 aydan kisadir.
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31 ARALIK 2022 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 6 - TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)

Ticari bor¢lar 31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Mliskili taraflara ticari borglar (Not 3) 213 103.169
Mliskili olmayan taraflara ticari borglar 137.939 29.120
138.152 132.289
(*) Ticari borglarin vadesi 3 aydan kisadir.
NOT 7 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
Diger alacaklar 31 Arahik 2022 31 Arahk 2021
Diger alacaklar 11.070 6.720
11.070 6.720
Diger bor¢lar 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Odenecek Bes, Bsmv, serbest meslek stopaji1 ve damga vergisi 51.155 443
51.155 443
NOT 8 - PESIN ODENMIS GIDERLER
Pesin 6denmis giderler 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Personel avanslari 16.883 4.804
Gelecek aylara ait giderler 2.761 2.050
19.644 6.854
NOT 9 - MADDI DURAN VARLIKLAR
1 Ocak 2022 ilaveler Cikislar 31 Aralik 2022
Maliyet
Demirbaglar 70.239 19.524 (32.217) 57.546
70.239 19.524 (32.217) 57.546
Birikmis amortisman
Demirbaslar 25.851 13.782 (12.930) 26.703
25.851 13.782 (12.930) 26.703
Net kayith degeri 44.388 30.843

Donem iginde muhasebelestirilen maddi duran varliklara iliskin deger diistikliigii kayb1 bulunmamaktadir.
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31 ARALIK 2022 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 9 - MADDi DURAN VARLIKLAR (Devami)

1 Ocak 2021 Ilaveler  Cikislar 31 Aralik 2021
Maliyet
Demirbaslar 68.281 21.838  (19.880) 70.239
68.281 21.838  (19.880) 70.239
Birikmis amortisman
Demirbaslar 17.685 16.014 (7.848) 25.851
17.685 16.014 (7.848) 25.851
Net kayith degeri 50.596 44.388

NOT 10 - KIRALAMA ISLEMLERI

Kullanim Hakki Varhg:
1 Ocak 2021 Ilaveler 31 Arahk 2021 Ilaveler 31 Aralik 2022
Maliyet
Kullanim hakk1 varlig 68.268 321.615 389.883 -- 389.883
68.268 321.615 389.883 -- 389.883
Birikmis amortisman
Kullanim hakk1 varlig 52.613 133.297 185.910 99.903 285.813
52.613 133.297 185.910 99.903 285.813
Net kayith degeri 15.655 203.973 104.070

Kiralama islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler:

31 Arahk 2022 31 Aralk 2021

Kiralama islemlerinden yiikiimliiliikler (Kisa Vade) 108.314 120.471
Kiralama islemlerinden yiikiimliiliikler (Uzun Vade) 3.522 101.668
111.836 222.139

Sirket 1 Ocak- 31 Aralik 2022 tarihleri arasinda 126.600 TL kira 6demesi gerceklestirmistir (1 Ocak-31
Aralik 2021: 117.240 TL).

Kiralama islemlerinden kaynaklanan yiikiimliiliikklerin vade yapist Dipnot 21’de sunulmustur.
NOT 11 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla alinan ve verilen teminati bulunmamaktadir (31 Aralik
2021:Yoktur).

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla aktif degerler iizerinde bloke, ipotek veya rehin bulunmamaktadir (31
Aralik 2021: Yoktur).

Bilango tarihi itibariyla Sirket aleyhine ve lehine a¢ilmis dava bulunmamaktadir.
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31 ARALIK 2022 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 12 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
12.1 Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Personele borglar 338.049 200.666
Odenecek vergi ve fonlar 205.802 114.625
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 67.646 37.575

611.497 352.866

12.2 Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsihklar

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Izin karsilig1 48.548 18.865

48.548 18.865

12.3 Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsihklar

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ¢ergevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gecgerli
nedene bagli olmaksizin igine son verilen, askerlik hizmeti i¢in géreve ¢agrilan, vefat eden, erkekler igin
25, kadimlar i¢in 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis personeline kidem
tazminat1 6demesi yapmak zorundadir. Hesaplama yapilirken aylik kidem tazminati tavani asilmamaktadir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olan
aylik 19.982,83 TL (31 Aralik 2021: 10.848,59 TL) tavanindan hesaplamistir.

Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigli, Sirket’in c¢alisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yiikiimliliigiin bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar”
uyarinca sirketin yiikiimliiliikklerini tanimlanmig fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri
kullanilarak gelistirilmesini 6ngdriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili ig¢in olan azami yiikiimliliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel
orani ifade eder. 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, g¢alisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yiikiimlilliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.
31 Aralik 2022 tarihi itibariyla karsiliklar yillik %9,5 enflasyon orani ve %12,70 iskonto orani varsayimina
gore, %2,92 reel iskonto orani ile hesaplanmistir. Istege bagl isten ayrilmalar neticesinde 6denmeyip,
Sirket’e kalacak olan kidem tazminat1 tutarlarinin tahmini orani da dikkate alinmustir.

Kidem tazminati1 karsiliginin hareketi asagida sunulmustur:

31 Aralik 2022 31 Arahik 2021

1 Ocak acilis bakiyesi 54.807 34.865
Hizmet maliyeti 61.095 19.942
115.902 54.807
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NOT 13 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIiGER OZKAYNAK KALEMLERI

Odenmis Sermaye

Sirketin sermayesi 14.000.000 TL ’dir. Bu sermayenin her biri 1 TL nominal bedelli 14.000.000 adet paya
boliinmiis olup imtiyazli pay bulunmamaktadir. Sermayenin tamami odenmistir. 31 Aralik 2022 tarihi
itibariyla 6denmis sermaye yapisi agagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Adi Soyady/Ticaret Unvam Pay Oram Pay Tutan Pay Oram Pay Tutan
Kizilay Yatirnm Holding A.S. 100% 14.000.000 100% 10.000.000
100% 14.000.000 100% 10.000.000

Sirket, 2022 yili igerisinde Odenmis sermayesini 4.000.000 TL tutarinda nakit olarak arttirmis ve
14.000.000 TL tutarinda 6denmis sermayeye ulagmistir.

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, tiim yedekler tarihi (enflasyona gére endekslenmemis) 6denmis
sermayenin %20’sine erisene kadar, gegmis dénem ticari karinimn yillik %5°i oraninda ayrilir. Ikinci tertip
yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii dagitimlari {izerinden
yillik %10 oraninda ayrilir.

Sirket 2022 y1l1 igerisinde temettii 6demesi gerceklestirmemistir.

NOT 14 - HASILAT

1 Ocak- 1 Ocak-—
31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Hasilat (*) 5.857.861 3.416.796
5.857.861 3.416.796

(*) Portfoy yonetim komisyonu gelirlerinden olugmaktadir.

NOT 15 - GENEL YONETIM GIDERLERI

1 Ocak— 1 Ocak-
31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Personel gideri 4.628.045 2.606.447
Kira giderleri 227.892 94.814
Yonetime katki pay1 ve danismanlik giderleri 714.021 1.020.486
Tarifeye bagli giderler 329.998 253.150
Amortisman gideri 113.685 149.311
Diger giderler 172.468 95.212
6.186.109 4.219.420
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NOT 16 — ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Sirket’in esas faaliyetlerden diger gelirleri bulunmamaktadir (31 Aralik
2021: 2.851 TL).

NOT 17 —- YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELiRLER

1 Ocak- 1 Ocak-—

31 Arahik 2022 31 Arahk 2021

Finansal yatirimlarin ger¢ege uygun deger farki 687.971 357.575
Fon satis karlar1 104.785 58.401
Faiz geliri - 58.012
Sabit kiymet satig kar1 659 1.157
793.415 475.145

NOT 18 —- FINANSMAN GiDERLERi

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Sirket’in finansman giderleri 16.297 TL tutarinda olup kiralamalara iliskin
faiz giderinden olugmaktadir (31 Aralik 2021: 23.340 TL).

NOT 19 - GELIiR VERGILERI

Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar
Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla cari donem vergisiyle ilgili varliklari bulunmamaktadir (31 Aralik
2021: 8.702 TL).

1 Ocak- 1 Ocak-
Kar veya zarar tablosundaki vergi karsihigi 31 Arahik 2022 31 Arahk 2021
Kurumlar vergisi karsilig - -
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 308.135 69.803
308.135 69.803

Kurumlar Vergisi

Sirket, Tiirkiye’de yiiriirliikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir. Kurumlar vergisi, ilgili
oldugu hesap doneminin sonunu takip eden dordiincii ayin son giinii aksamina kadar beyan edilmekte ve
ilgili aym sonuna kadar tek taksitte ddenmektedir.

Tiirkiye’de 21 Haziran 2006 tarihli ve 26205 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige girmis olan
5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu ile 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren gecerli olmak {izere, kurum
kazancglar1 igin %20 oraninda belirlenmistir. 22 Nisan 2021 tarihli ve 31462 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yiiriirliige giren 7316 Sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’un 11 inci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi
Kanununa eklenen Gegici 13 iincli madde ile Kurumlar Vergisi oran1 2022 yili vergilendirme donemine ait
kurum kazanglar1 igin %23 olarak degistirilmistir. Ancak, 15 Nisan 2022 tarih ve 31810 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanarak yirirliige giren 5520 sayili Kanunun gegici 13 {lincli maddesinin birinci
fikrasinda yapilan degisiklik uyarinca bankalar, 6361 sayili Kanun kapsamindaki sirketler, elektronik
O6deme ve para kuruluslar, yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlari
ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketlerinin 2022 yili vergilendirme dénemine ait kurum
kazanglar1 i¢in kurumlar vergisi orani %25 olarak uygulanacaktir.
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NOT 19 - GELIR VERGILERI (Devami)

Kurumlar Vergisi (Devami)

Bu degisiklik ile 31 Aralik 2022 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baslamak {izere 1
Ocak 2022 tarihinden itibaren baslayan donemlere ait kurum kazanglarinin vergilendirilmesinde %25 orani
gecerli olacaktir (31 Aralik 2021: %25).

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agsmamak kaydiyla
donemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi dairesince
bes y1l igerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve muaf
tutulanlar haricindekilere yapilanlarla Tiirkiye’de mukim olan ve olmayan gergek kisilere ve Tiirkiye’de
mukim olmayan tiizel kisilere yapilan temettli 6demeleri %10 gelir vergisine tabidir.

Tirkiye’de mukim anonim sirketlerden yine Tiirkiye’de mukim anonim sirketlere yapilan temettii
O0demeleri gelir vergisine tabi degildir. Ayrica karin dagitilmamasi veya sermayeye eklenmesi durumunda
gelir vergisi hesaplanmamaktadir.

Gelir Vergisi Stopaj1

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylarmi kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine
dagitilanlar hari¢ olmak tizere kar paylar1 {izerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi
gerekmektedir. Gelir vergisi %10 olarak uygulanmaktadir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylari
gelir vergisi stopajina tabi degildir.

Ertelenmis Vergi

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye goére hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi varligmi ve yiikiimliiliigiinii
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlar1 ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta
olup asagida agiklanmaktadir. Ertelenmis vergi varligi ve yilikiimliiliigiiniin hesaplanmasinda kullanilan
vergi oran1 2022 yil1 i¢in %25°tir (31 Aralik 2021: %20-23).

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yilikiimliiliikleri asagida belirtilmistir:

31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk 31 Arahk

2022 2021 2022 2021

Ertelenen vergi varhklari ve Toplam gecici Toplam gecici Varhk / Varhk /

yiikiimliiliikleri farklar farklar  (Yiikiimliiliik) (Yiikiimliiliik)
Maddi ve maddi olmayan duran

varliklarin kayitli degeri ile vergi (1.129) 10.802 (282) 2.160

matrahlari arasindaki net fark

Kullanilabilir mali zarar * 5.895.337 5.945.344 1.473.834 1.189.069

Kidem tazminati karsilig 115.902 54.807 28.976 10.962

Kullanilmamus izin karsiligt etkisi 48.548 18.865 12.137 4,339

1.514.665 1.206.530

*Sirket, gelecek yilllarda kullanmay1 6ngordiigii mali zararlar i¢in %25 {izerinden ertelenmis vergi varlig
muhasebelestirmistir. Sirket mali zararlarinin 5.141.991 TL’sini 2023 yili sonuna, 753.346 TL’sini 2024
y1l1 sonuna kadar kullanabilecektir.
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NOT 19 - GELIR VERGILERI (Devami)

Ertelenmis Vergi (Devami)
Ertelenmis vergi varliginin donem i¢indeki hareketi agagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Donem basi 1.206.530 1.136.727
Donem vergi geliri/(gideri) 308.135 69.803
1.514.665 1.206.530
Donem vergi (gelirinin) /giderinin donem kar1/ (zarari) ile mutabakati1 asagidaki gibidir:
31 Aralik 2022 31 Arahik 2021
Vergi oncesi kar/zarar 448.870 (348.058)
o . . 3 : -
szgg)vergl orani lizerinden hesaplanan vergi (31 Aralik 2021: (112.218) 87015
Diger 420.353 (17.212)
Vergi geliri 308.135 69.803
NOT 20 - PAY BASINA KAZANC/KAYIP
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahik 2022 31 Arahik 2021
Net donem kari/zarar1 (TL) 757.005 (278.255)
Cikarilmig adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 10.700.000 8.727.778
Pay basina kazang/kayip (TL) 0,0707 (0,0319)

NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Sirket, finansal araglarin kullanimina bagli olarak asagidaki risklere maruz kalabilmektedir:

- Kredi riski
- Likidite riski
- Piyasa riski

Bu dipnot, Sirket’in yukarida belirtilen her bir riske maruz kalma durumunu, Sirket’in bu riskleri 6lgme ve
yonetme konusundaki amag, politika ve yontemlerini agiklamaktadir. Daha detayli niceliksel agiklamalar,
finansal tablolarin i¢inde mevcuttur.

Finansal risk yonetimi, Sirket’in belirledigi genel esaslar dahilinde kendi Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanan politikalar ¢ercevesinde her bir bagli ortaklik tarafindan uygulanmaktadir.

Risk yonetimi sistemi

Sirket’in risk yonetimi politikalar1 Sirket’in karsilastigi riskleri, uygun risk limitlerini ve kontrolleri
belirlemek ve analiz etmek ile ilgili limitlere uyumu takip etmek amaciyla olusturulmustur. Risk yonetimi
politikalar1 ve sistemleri piyasada ve Sirket faaliyetlerindeki degisikleri yansitacak sekilde diizenli olarak
gozden gecirilmektedir. Sirket uyguladigi egitim ve yonetim standartlari ve prosediirleri araciligiyla tiim
calisanlarin kendi rol ve yiikiimliiliiklerini anladig1 disiplinli ve yapici bir kontrol ortami gelistirmeyi
amaclamaktadir.
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NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Kredi riski

Finansal araglar kars1 tarafin anlagma gereklerini yerine getirememe riskini tagimaktadir.
Finansal varliklar, vadesi gegmemis ve deger diisiikliigiine ugramamig alacaklardan olusmaktadir.

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla Sirket’in vadesi gegen alacagi bulunmamaktadir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal arag tiirleri itibartyla maruz kalinan kredi riskinin detay1 asagidaki
gibidir:

Alacaklar
E;?EZ?Q?; ;‘;gﬁrelriltlbanyle Maruz Ticari alacaklar Diger Alacaklar
Miskili Diger Mliskili Diger Bankadaki
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz
kalinan azami kredi riski 1.681.053 -- -- 11.070 271.430

(A+B+C+D+E)*
- Azami riskin teminat, vs ile giivence
altina alinmis kismi

A. Vadesi gecmemis ya da deger
diisiikliigiine ugramams finansal 1.681.053 -- - 11.070 271.430
varhklarin net defter degeri

B. Vadesi gecmis ancak deger
diigiikliigiine ugramams varhklarin -- -- -- -- --
net defter degeri

- Teminat, vs ile glivence altina
alimmis kismi

C. Deger diisiikliigiine ugrayan
varhklarin net defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri) -- -- -- -- --

- Deger dusiikligi (-) -- -- -- -- --
- Net degerin teminat, vs ile giivence

altina alinmis kismi

- Vadesi gecmemis (briit defter

degeri)

- Deger dusiikligi (-) - -- - -- --
- Net degerin teminat, vs ile giivence

altina alinmus kismi

D. Bilango dis1 kredi riski iceren
unsurlar

*Tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenirliliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
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NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Kredi riski (Devami)

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal arag tiirleri itibartyla maruz kalinan kredi riskinin detay1 asagidaki
gibidir:

Alacaklar
E;?E;ilézagi Eg(elgriltlbanyle Maruz Ticari alacaklar Diger Alacaklar
iliskili Diger Iliskili Diger Bankadaki
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz
kalinan azami kredi riski 357.489 1.180 -- 6.720 211.177

(A+B+C+D+E)*
- Azami riskin teminat, vs ile giivence
altina alinmis kismi

A. Vadesi gecmemis ya da deger
diisiikliigiine ugramamis finansal 357.489 1.180 -- 6.720 211.177
varhiklarin net defter degeri

B. Vadesi gecmis ancak deger
diisiikliigiine ugramamus varhklarin -- -~ -~ -- --
net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina
almmig kismi

C. Deger diisiikliigiine ugrayan
varhiklarin net defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri) -- -- -- -- --

- Deger dusiikligi (-) -- - -- -- --
- Net degerin teminat, vs ile giivence

altina alinmis kismi

- Vadesi gecmemis (briit defter

degeri)

- Deger dusiikligi (-) -- - -- -- --
- Net degerin teminat, vs ile giivence

altina alinmus kismi

D. Bilanco dis1 kredi riski iceren
unsurlar

*Tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenirliliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamuigtir.
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NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Likidite Riski

Likidite riski Sirket’in nakit ya da diger finansal varliklar verilerek &demesi yapilacak finansal
yiikiimliiliiklerini yerine getirmede zorlukla kargilagsma riskidir. Sirket likidite riski yonetim yaklagima,
mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin normal kosullarda ya da kriz durumlarinda
Sirket’i zarara ugratmayacak ya da itibarmi zedelemeyecek sekilde fonlayabilmesi i¢in miimkiin
oldukga yeterli likidite tutmaktir.

Sozlesme
31 Aralik 2022 Uyarinca 3-12 1
Defter Nakit Cikislar 3 Aydan Ay Yildan
Sozlesme Uyarinca Vadeler Degeri Toplam Kisa Arasi  Uzun
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari borglar 138.152 138.152 138.152 - -
Kiralama islemlerinden borglar 111.836 111.836 31.199 77.115 3.522
Sozlesme
31 Aralik 2021 Uyarinca 3-12 1
Defter Nakit Cikislar 3 Aydan Ay Yildan
Sozlesme Uyarinca Vadeler Degeri Toplam Kisa Aras1  Uzun
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar 132.289 132.289 132.289 -- --
Kiralama islemlerinden borglar 222.139 222139  31.199 89.272 101.668
Piyasa Riski

Piyasa riski; doviz kurlari, faiz oranlart veya menkul kiymetler piyasalarinda islem goren
enstriimanlarin fiyatlar1 gibi para piyasasindaki degisikliklerin Sirket’in gelirinin veya sahip oldugu
finansal varliklarin degerinin degismesi riskidir. Piyasa riski yonetimi, piyasa riskine maruz kalmay1
kabul edilebilir sinirlar dahilinde kontrol ederken, getiriyi optimize etmeyi amaglamaktadir.

Kur riski

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla, yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve yiikiimliiliik
bulunmamaktadir.
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NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devam)
Likidite Riski (Devami)

Faiz orani riski

Faiz orami riski, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarl varliklan
tizerinde meydana getirebilecegi deger diisiisii olarak tanimlanir. Sirket’in faize duyarl yiikiimliligii

bulunmamaktadir.

Faiz Pozisyonu Tablosu

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Sabit faizli finansal araclar

Finansal varliklar

7.376.158

3.909.234

Finansal yiikiimliilikler

Degisken faizli finansal araclar

Finansal varliklar

Finansal ylikiimliiliikler

Sermaye risk yonetimi

Sirket sermaye yoOnetiminde, sektordeki diger sirketlerle paralel olarak bor¢ sermaye oranini

izlemektedir. Bu oran net borcun toplam 6zkaynaga boliinmesiyl

¢ bulunur.

NOT 22 - FINANSAL ARACLAR - GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin piyasa degerleri

ve kayith degerleri agagidaki tabloda gosterilmistir:

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Kayith Piyasa Kayith Piyasa
Not Deger degeri deger Degeri
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 4 271.430 271.430 211.177 211.177
Finansal yatirimlar 5 7.376.158 7.376.158 3.909.234 3.909.234
Ticari alacaklar 6 1.681.053 1.681.053 358.669 358.669

Finansal yiikiimliiliikler

Kiralama iglemlerinden kaynaklanan 10 (111.836)

yiikiimliliikler
Ticari borglar 6 (138.152)
Diger borglar 7 (48.116)

Gercege uygun deger Olctimleri hiyerarsi tablosu

(111.836)  (222.139)  (222.139)

(138.152)  (132.289)  (132.289)
(48.116) (443) (443)

Sirket, finansal tablolarinda gergege uygun degerleri ile yansitilan finansal araglarini her finansal
ara¢ smifinin degerleme girdilerinin kaynagina gore, ii¢ seviyeli hiyerarsi kullanarak, asagidaki

sekilde siniflandirmaktadir.
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NOT 22 - FINANSAL ARACLAR - GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI (Devami)

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliliikler, birbirinin ayni1 varlik ve yiikiimliiliikler igin aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal tablolarda Gergege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara
Yansitilan Finansal Varliklar olarak siniflanan ZPK- Ziraat Portfoy Yonetimi Katilim Fonlar1 ve ZPF-
Ziraat Portfoy Katilm Fonlar1 Doviz degerleme girdilerinin  kaynagina gore hiyerarsisi birinci
seviyedir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varliklarin ve
finansal yiikiimliiliiklerin gercege uygun degerlerinin tahmini i¢in asagidaki ydontem ve varsayimlar
kullanilmagtir:

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak {izere maliyet bedeli ile
gosterilen finansal varliklarin rayi¢ degerlerinin kisa vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin 6nemsiz
miktarda olabilecegi diisiiniilerek defter degerlerine yaklastigi ongoriillmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler
Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle parasal yiikiimliiliikklerin rayi¢ degerlerinin defter degerlerine yaklastig
varsayilmaktadir.

NOT 23 - BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE iLiSKiN
UCRETLER

1) Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren raporlama donemine iliskin bagimsiz denetim iicret
gideri 17.000 TL tutarindadir (31 Aralik 2021: 12.000 TL).

2) Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren raporlama doneminde bagimsiz denetim kurulusundan
alinan finansal tablolarin bagimsiz denetimi diginda farkli bir hizmet bulunmamaktadir.

NOT 24 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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NOT 25 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLiI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Sermaye Yonetimi ve Sermaye Yeterliligi Gereklilikleri

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu’nun III-55.1 sayili Portféy Yonetim Sirketleri ve bu Sirketlerin
Faaliyetlerine Iligskin Esaslar Tebligi’ne uygun olarak sermayesini tanimlamakta ve yonetmektedir. 31
Aralik 2022 tarihi itibartyla portfoy yonetim sirketleri i¢in olan asgari Ozsermaye yiikiimliligiini
yerine getirmektedir.

Portfoy yonetim_sirketlerinin, yonetilen portfoy biiyiikliigiine gore sahip olmalar: gereken asgari
ozsermaye miktarina iliskin yiikiimliiliiklerin tespiti

Portféy yonetim sirketlerinin, yonetilen portfdy biiyiikliigline gore sahip olmalar1 gereken asgari 6z
sermaye miktar1 2023 yili i¢in asagidaki sekilde tespit edilmistir:

Yonetilen portfoy biiyiikligi tutar1 1.000.000.000 TL’ye kadar 30.000.000 TL, 1.000.000.001 TL’den
4.000.000.000 TL’ye kadar 40.000.000 TL, 4.000.000.001 TL’den 36.000.000.000 TL’ye kadar
50.000.000 TL 36.000.000.000 TL’yi asarsa 100.000.000 TL, 72.000.000.000 TL’yi asarsa
72.000.000.000 TL’yi asan tutarin %0,02’si kadar ilave Ozsermaye yiikiimliiliigii aranmaktadir.
Ozsermaye tutarmin 200.000.000 TL’yi asmas1 halinde ilave 6zsermaye sart: aranmaz.
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