GYF-IHRAC BELGESI

KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIiRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.’NiIN

KURUCUSU OLDUGU

KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI

GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

KATILMA PAYLARINA ILiSKiN IHRAC BELGESIDIR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 09.04.2020 tarih ve 21/473 sayili karar ile

onaylanmustir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.
Fon katilma paylari; ictiiziik, ihrac belgesi ve varsa yatirime1 bilgi formundaki esaslar ¢ercevesinde

satis baslangi¢ tarihi olarak belirlenen

tarihinden itibaren, isbu ihra¢ belgesinde ilan

edilen dagitim kanallar1 araciligiyla yatirimcilara sunulacaktir.
Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iligkin bilgiler asagida yer

almaktadir.

Fon Kurucusunun Ticaret
Unvani ve Adresi

Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yo6netimi A.S.
Siitliice Mah. Imrahor Cad. No:28 Beyoglu / Istanbul

Ihraca  Iliskin  Yetkili Kurucu Yoénetim Kurulu’nun 21.02.2020 tarih ve 2020/4 sayili karari
Organ Karari/Karar Tarihi
Katilma Paylarinin Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Pazarlama ve Dagitimini
Gergeklestirecek  Kurucu
ve Varsa Portfoy Yonetim
Sirketleri Ile Katilma
Paylarinin Alim Satimina
Aracilik Yapacak Yatirim

Kuruluglarinin Ticaret

Unvani

Satig Yontemi Yurt i¢inde nitelikli yatirimeciya satig/ yurt disinda nitelikli yatirimeiya
satig

Katilma Payma Iliskin Alim ve satimda 50.000 TL ve iizeri.

Asgari Islem Limitleri

(Varsa)

Fon Unvani Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu

Fon Tiirti Gayrimenkul Yatirim Fonu

Fon Siiresi Fon siiresizdir.

Portfoy Saklayicisinin Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

Unvani ve Adresi Resitpasa Mah. Borsa Cad.No:4 Sariyer 34467 Istanbul

Portfoy Yoneticilerine Fon portfoyliniin gayrimenkul yatirimlarindan olusan bdlimii Kizilay

Miskin Bilgi Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. nezdinde
olusturulan yatirim komitesi tarafindan yonetilir.
Fon portfoyiliniin gayrimenkul yatirimlar1 disinda kalan kismi ise Fevzi
OZTURK tarafindan yonetilir.

Fon Kurucusunun Kurucu’nun yonetim kurulu {iyelerine iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Yonetim Kurulu Uyelerine
ligkin Bilgi

1- Kerem KINIK — Yonetim Kurulu Bagkani

2- flyas Hasim CAKMAK - Yo6netim Kurulu Baskan Vekili
3- Murat ONUK — Yénetim Kurulu Uyesi

4- Aykut Emrah POLAT — Yénetim Kurulu Uyesi

5- Mehmet Atila KURAMA — Yénetim Kurulu Uyesi

6- Fevzi OZTURK - Yonetim Kurulu Uyesi/Genel Miidiir
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Yatirim Komitesine Iliskin
Bilgi

Fon’un gayrimenkul portfoyiinii yonetmek iizere Kurucu biinyesinde
olusturulan Yatinm Komitesi'nde goérev alan kisilere dair bilgiler
asagidaki gibidir:

1. Kerem KINIK — Yo6netim Kurulu Baskani
2. Ilyas Hasim CAKMAK — Yénetim Kurulu Bagkan Vekili

3. Aykut Emrah POLAT — Yénetim Kurulu Uyesi
(Gayrimenkul yatirimlart konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip
yonetim kurulu tiyesi)

4. Fevzi OZTURK — Yénetim Kurulu Uyesi/Genel Miidiir

5. Oguzhan Kiirsad SURMEN
(Gayrimenkul Degerleme Lisansina Sahip Degerleme Uzmani)

Kerem KINIK - Yénetim Kurulu Baskam

1970 yilinda Malatya’nin Hekimhan ilgesinde dogdu. 1993 yilinda
Istanbul Universitesi T1p Fakiiltesi’nden mezun oldu.

Saglik Bakanlig1 ve Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nde idarecilik yapti.
Istanbul 10. Doénem i1 Genel Meclisinde meclis iiyeligi ve Saglik
Komisyonu baskanligi gorevlerini yiiriitti.

Ulusal ve uluslararasi teknoloji firmalarinda genel miidiirlitk gorevi yapti.
Halen Bezmiilem Vakif Universitesinde calismakta ve Saglik Bilimleri
Universitesinde Ogretim Gérevlisi olarak Afet Tibbi dersleri vermektedir.
Universite yillarindan baslayarak, gesitli organizasyonlarda insani yardim
igin goniillii oldu, Yerylizii Doktorlar1 Tiirkiye Baskani olarak gorev
yapti. Cok sayida ¢atisma ve afet bolgesinde insani yardim faaliyetleri ve
projeler yonetti, makaleler kaleme aldi.

2015 yilinda Tirk Kizilay1 Genel Baskan Yardimciligina getirildi, 2016
yilinda Genel Baskanliga segildi. 2015 yilimdan Kasim 2017’ye kadar
IFRC Uluslararas1 Kizilhag ve Kizilay Dernekleri Federasyonunda
yonetim kurulu {yeligi yapti. 2017 yilinda Avrupa ve Orta Asya
Bolgesi’nden sorumlu IFRC Bagkan Yardimcisi olarak secildi.

Ilyas Hasim CAKMAK — Yénetim Kurulu Baskan Vekili

1970 yilinda Dusseldorf Almanya’da dogdu. 1992 yilinda Istanbul
Universitesi Iktisat Béliimiinden mezun oldu. 1996 yilinda Marmara
Universitesi'nde Bankaciik ve Finans iizerine yiiksek lisansini
tamamladi.

1992 yilinda girdigi is hayatinda, perakende sektdriinde iiriin, ihracat, is
gelistirme midiirliikleri, icra kurulu ve yonetim kurulu iiyelikleri,
murahhas azalik ve yonetim kurulu baskani danigmanligi gibi cesitli
gorevlerde bulundu. Ust diizey yonetici olarak galistig1 firmalar arasinda
Esselte Leitz, Panda, Danet, Ulker Golf firmalar1 yer almaktadir. 2007-
2010  yillarn  arasinda  Eastgate Capital Group Ltd-Dubai
(https://www.difc.ae/public-register/nch-capital-difc/) firmasinda
Tiirkiye Danigmani olarak gorev yapmustir.

Halen Coldstone Creamery Turkey firmasinda Yonetim Kurulu
Uyeliginin yam sira, Kizilay Yatirim Holding A.S.’nde Yonetim Kurulu
Uyesi ve CEO olarak gorev yapmaktadir.



https://www.difc.ae/public-register/ncb-capital-difc/
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Aykut Emrah POLAT - Yénetim Kurulu Uyesi

Aykut Emrah Polat Istanbul dogumlu olup lise egitimini Istanbul’da
tamamlamistir. Akabinde Dokuz Eyliil Universitesi Iktisadi ve Idari
Bilimler Fakiiltesi Ingilizce Tktisat Boliimiinii tamamlamstir. Universite
egitimi sonrasi ¢esitli firmalarda yoneticilik ve isletme ortaklig1 yaptiktan
sonra 2011 yilinda MP Yatirim Gida Sanayi ve Ticaret Limited Sirketinin
kurucusu olarak gayrimenkul yatirimlarina yonelmistir. 2013 yilinda
Ortadogu Proje Gelistirme Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. proje gelistirme
biriminin Icra ve Yonetim Kurulu iiyeligini de iistlenen Polat, énemli
gayrimenkul yatirimi projelerine liderlik yapmis olup, halen iki sirketteki
gorevine devam etmektedir. Bu gorevleri sirasinda arsa gelistirme, imar
ve ruhsat siiregleri, ingaat ve proje yoOnetimi ile satis ve pazarlama
alanlarinda katki vermistir. Ayrica cesitli vakiflarda yoneticilik ve
miitevelli heyeti iiyeligi yapmaktadir.

Fevzi OZTURK - Yonetim Kurulu Uyesi/Genel Miidiir

1974 Sivas dogumlu olan Fevzi Oztiirk, 1997 yilinda Anadolu
Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi Maliye Boliimii’nii, 2021
yilinda ise Istanbul Universitesi Sosyoloji Boliimii’nii bitirmistir. Ayrica
Istanbul Ticaret Universitesi Finans Enstitiisii Uluslararas1 Bankacilik ve
Finans Tezli Yiiksek Lisans programinda tez savunma asamasindadir.

2000 yilinda istanbul Universitesi “Sermaye Piyasalar1 ve Borsa”
progranmini ve Marmara Universitesi “Finansal Piyasalarda Alternatif
Yatirim Araglart ve Portfoy Yonetimi” programini bitirmistir.

2009 yilinda TKBB tarafindan diizenlenen bilimsel arastirma
yarismasinda; “Tirkiye’de Katilim Bankaciligt ve Firsatlar” adh
calismayla Bilimsel Degerlendirme Kurul Odiilii’ nii almistir.

2008 - 2014 yillar1 arasinda Yeni Safak Gazetesi’nde ekonomi kose
yazarlig1 yapmugtir. 2005 - 2012 yillari arasinda TKYD {iyesi olarak gérev
almig, 2013 - 2018 yillar1 arasinda T.C. Adalet Bakanligi’nda Sermaye
Piyasalari, Ticaret ve Varlik Yonetimi alanlarinda bilirkisilik
faaliyetlerinde bulunmustur.

Profesyonel is hayatia 1998 yilinda Tiirkiye Is Bankas1 grubu sigorta
sirketinde Fon ve Hazine Yonetimi’nde baslayan Oztiirk, 2003 yilinda
Bizim Menkul Degerler A.S.’nin kurulus siirecinde kurucu kadroda yer
alarak hazine ve fon yonetim birimlerinin kurulmasinda aktif rol almustir.
Fon ve Portfoy Yoneticisi olarak Tiirk sermaye piyasalarinda ilk kez
faizsiz prensiplere uygun bir¢ok yatirim ve borsa yatirim fonunun kurulug
siirecinde aktif rol alarak; bu fonlarin kurulus, tasarim, yonetim ve
operasyonlarindan sorumlu Fon ve Portfoy miidiirii olarak gorev almustir.
Tiirkiye’de ilk kez 2009 yilinda Hazine Miistesarlig1 tarafindan ihrag
edilen Gelire Endeksli Senetlerin, fiyatlama ve teknik konularda proje
ekibinde yer alarak, ikincil piyasasinda saglikli fiyat olusmasini organize
etmigtir. 2013 - 2018 yillar1 arasinda farkli sektorlerdeki isletmelere
finansal ve sermaye piyasasi konularinda bagimsiz danigmanlik hizmeti
vermistir. 2018 - 2021 yillar1 arasinda Istanbul Takas ve Saklama Bankasi
A.S. Piyasalar Direktorliigii’'nde Yonetici olarak piyasa isletim, mevzuat
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diizenlemeleri, piyasa gelistirme tasarimlari ve operasyonlarinin
yiiriitiilmesinde gorev almistir.

Mayis 2021°de Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.’nde Genel Miidiir ve Yénetim Kurulu Uyesi olarak
atanmigtir. Sermaye piyasas1 faaliyetlerine iliskin olarak, “Sermaye
Piyasas1 Faaliyetleri Ileri Diizey Lisans1”, “Tiirev Araglar Lisans1”,
“Kurumsal Yonetim ve Derecelendirme Lisanst” ve “Kredi
Derecelendirme Lisans1” sahibidir.

Oguzhan Kiirsad SURMEN — Gayrimenkul Degerleme Lisansina
Sahip Degerleme Uzmani

1975 yilinda Ankara’da dogdu. Onlisans egitimini 2001 yilinda Baskent
Universitesi Turizm ve Otelcilik Béliimii’nde, lisans egitimini 2004
yilinda Anadolu Universitesi Isletme BSliimii’'nde tamamladh.

1995-2006 yillar1 arasinda Valor Turizm Limited Sirketi’nde operasyon
sorumlusu olarak calisti. 2006 yilindan bu yana Tiirk Kizilay Dernegi’nde
Gayrimenkul Gelistirme Direktorliigi'nde Uzman olarak gorev

yapmaktadir.

SPL Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig1 Lisansi’nin yam sira, TDUB
Mesleki Yeterlilik Belgesi, TSE Performans Y 6netimi Sertifikast ve Milli
Egitim Bakanligi Emlak Danismanlik Kursu Sertifikas1 sahibidir.

Fonun Yatirim Stratejisine
ve Amacina Iligkin Esaslar

Fon’un yatirim stratejisi deger artis1 ve alim satim kazanci elde etmek
amactyla gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar satin almak ve
satmaktir. Fon’un onceligi deger artig1 ve alim satim kazanci elde etmek
olmakla birlikte, Fon varliklarini elde tuttugu siire boyunca kira geliri de
elde edebilir. Fon, {izerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan veya hisseli miilkiyet
yapisina sahip olan gayrimenkullere de mevzuatta ongoriilen sinirlar
dahilinde yatirim yapabilir. Fon, tabi olduklart mevzuat hiikiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak
en az %751 yurti¢i gayrimenkul yatirnmlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylarina mevzuatta ongoriilen sinirlar dahilinde yatirim
yapabilir. Fon’un menfaatine olmasi durumunda, satin alinan varliklarin
alis bedeli saticilara vadeli olarak 6denebilir ve satilan varliklarin satig
bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir. Fon sermaye piyasasi
mevzuatinda izin verilen siirlamalar dahilinde katilim/faizsiz finans
esaslarina uygun yontemlerle finansman saglayabilir veya gayrinakdi
finansman kullanabilir veya finansman limitleri tesis ettirebilir. Fon
malvarhigr iizerinde, 111-52.3 Gayrimenkul Yatirim Fonlarma liskin
Esaslar Tebligi’nin (Teblig) 23. maddesi kapsaminda rehin ve diger sinirlt
ayni haklar tesis edilebilir. Fon portféyiine katilm/faizsiz finans
esaslaria uygun gayrimenkul yatirimlari ve likidite amagli olmak lizere
faize dayali olmayan para ve sermaye piyasasi araclar1 dahil edilecektir.

Fonun Yatirim
Slnlrlamalarl ve Risklerine
Iligkin Esaslar

A. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirnmlarinin
yonetiminde asagidaki yatirim simirlamalarina uyulur.

1. Alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut,
ofis, aligveris merkezi, otel, tatil koyii, lojistik merkezi, depo, park,
otopark, yurt, hastane, akaryakit istasyonu, devremiilk, huzurevi,
bakimevi ve benzeri her tiirlii gayrimenkul satin aliabilir, satilabilir,
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kiralanabilir, kiraya verilebilir ve bunlarin satin alinmasi veya
satilmas1 vaad edilebilir.

2. Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller {izerinde tapuya tescil
edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tirk Medeni
Kanunu hiikiimlerine gore fon lehine tist hakki ve devre miilk irtifaki
tesis edilebilir ve bu haklar fon adina ii¢ilincii kisilere devredilebilir.

3. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller {izerinde fon adina bagka
kisiler lehine tapuya tescil edilmesi sartiyla iist hakki ve devre miilk
irtifaki tesis edilebilir ve bu haklarin ficlincii kisilere devrine izin
verilebilir.

4. Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu
haklar1 doguran sdzlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez.
Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan
olusmas1 zorunludur. Bu oranin hesaplanmasinda Teblig’in 4.
maddesinin li¢lincii fikrasinin (a) bendinde belirtilen varlik, hak ve
islemler dikkate alinir. Tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml
olarak en az %75’1 yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda
yatirim yapilabilir.

6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek
nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna
benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin
degeri fon toplam degerinin %30’unu asamaz. Teblig’in 23. maddesi
hiikkmii saklidir.

7. Kurucu ve Yonetici Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin ingaat
islerini kendileri listlenemez, bu amagla personel ve ekipman
edinemez. Gayrimenkul projelerine yatirnm bakimindan 8. nolu
madde hiikiimleri saklidir.

b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara proje
gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve
buna benzer hizmetler veremez.

c) Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari
depolar, konut siteleri, siipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki
gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu amagla personel
istihdam edemez.

d) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklari ve
haklar1 fon portfoyiine dahil edemez. Teblig’in 18’inci maddesinin
birinci fikrasinin (c) bendi hitkmii saklidir.

e) Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim
satimi yapamaz.

f) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde
bulunamaz.

8. Toplu Konut Idaresi Bagkanligi, iller Bankasi A.S., belediyeler ile
bunlarm bagh ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday
gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gerceklestirilen
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insaat ruhsati alinmis projeler kapsamindaki bagimsiz bdliimler,
ingaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, fon portfoyiine alinabilir.

B. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirnmlari disindaki
yatirimlarin yonetiminde asagidaki yatirim simirlamalarina uyulur.

1. Katilim/faizsiz finans prensiplerine uygun olmak kaydiyla, asagidaki

varlik ve iglemler fon portfGyiine dahil edilebilir.

a) Katilma Hesab1
b) Para Piyasasit Katilim Fonu ve Kisa Vadeli Kira Sertifikalart
Katilim Fonu katilma paylari,

¢) Vaad sozlesmeleri/ BIST Taahhiitli Islemler Pazari’nda
gerceklestirilen islemler,
d) Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglart.

Fon portfoyiinde yer alabilecek varlik ve islemler icin belirlenmis
asgari ve azami sinirlamalar agagidaki tabloda gosterilmistir:

Varhk En az (%) En cok (%)
Gayrimenkul Yatirimlar 80 100
Katilma Hesab1 0 20
Para Piyasas1 Katilim Fonu ve Kisa Vadeli Kira 0 20
Sertifikalar1 Katilim Fonu katilma paylart

Vaad Sozlesmeleri/ BIST Taahhiitlii Islemler 0 20
Pazari’nda gergeklestirilen iglemler

2.

Fon portfoyiiniin gayrimenkul yatirimlari disinda kalan kismi sadece
Fon’a likidite saglanmas1 amaciyla degerlendirilir.

Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara
dayali vadeli islem s6zlesmelerine yatirim yapamaz.

4. Fon, tiirev araglara yatirim yapamaz, sermaye piyasasi araglarini agiga

satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve sermaye piyasasi
araglarini 6diing alamaz.

5. Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin

kargilanmas1 amaciyla katilm bankalar1 nezdinde veya faiz getirisi
olmamak kaydiyla diger bankalar nezdinde nakit tutulabilir.

6. Fon portfdyiine yabanci sermaye piyasasi araci dahil edilmeyecektir.

Yatinm siirlamalarina uyumun Fon’un hesap dénemi sonundaki fon
toplam deger tablosu itibariyle saglanmasi zorunludur.

C. Fonun olasi riskleri hakkindaki bilgiler asagidaki gibidir:

1.

Piyasa Riski: Fon portfoyiindeki varliklarin degerinde kar pay1
oranlar varlik fiyatlart veya doviz kurlarinda meydana gelebilecek
dalgalanmalar nedeniyle Fon’un zarara ugrama olasiligidir:

1.a. Fiyat Riski: Portfdyiinde yer alan varliklarin fiyatinin diismesi,
yiikiimliiliklerin fiyatinin ise yiikselmesi nedeniyle Fon’un
zarara ugrama olasiligidir.

1.b. Kur Riski: Doviz kurlarindaki degisimlere bagli olarak yabanci
para cinsinden varlik ve yiikiimliiliklerin degerinin degismesi
nedeniyle Fon’un zarara ugrama olasiligidir.
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1.c. Kar Pay1 Oram Riski: Fon portfoyiline katilma hesab1 gibi kara
katilim olanag saglayan katilim bankaciligi {iriinlerinin dahil
edilmesi durumunda, s6z konusu yatirimlarin getiri oranindaki
degisimler nedeniyle maruz kalinabilecek zarar olasiligidir.

1.d. Ortakhik Payr Fiyat Riski: Fon portfoyiine ortaklik payr dahil
edilmesi halinde, s6z konusu ortaklik paylarmin fiyatlarinda
meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle portféyiin maruz
kalacag1 zarar olasiligini ifade etmektedir.

2. Likidite Riski: Portfoyiindeki varliklarimin gereken siirede piyasa
degerinden nakde doniistlirilememesi nedeniyle Fon’un zarara
ugrama olasiligidir.

3. Finansman Riski: Ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarmna
zamaninda gerekli Olglide ulasamamasi nedeniyle Fon’un zarara
ugrama olasiligidir.

4. Korelasyon Riski: Farkli finansal varliklarin piyasa kosullar1 altinda
belirli bir zaman dilimi igerisinde ayni anda deger kazanmasi ya da
kaybetmesine paralel olarak, en az iki farkli finansal varligin birbirleri
ile olan pozitif veya negatif yonli iligkileri nedeniyle dogabilecek
zarar ihtimalini ifade eder.

5. Yogunlasma Riski: Belli bir varlik veya varlik grubuna yogun
yatirim yapilmast sonucu Fon’un bu varlik veya varlik grubunun
icerdigi risklere maruz kalmasi ve zarara ugramasi olasiligidir.

6. Karsi Taraf Riski: Karsi tarafin yiikiimliliiklerini yerine
getirmemesi nedeniyle Fon’un zarara ugrama olasiligidir.

7. Operasyonel Risk: Operasyonel risk, fonun operasyonel
siireglerindeki aksamalar sonucunda zarar olusmasi olasiligini ifade
eder. Operasyonel riskin kaynaklari arasinda kullanilan sistemlerin
yetersizligi, basarisiz yonetim, personelin hatali ya da hileli islemleri
gibi kurum i¢i etkenlerin yani sira dogal afetler, rekabet kosullari,
politik rejim degisikligi gibi kurum dis1 etkenler de olabilir.

8. Yasal Risk: Fonun paylarinin satildigi dénemden sonra mevzuatta ve
diizenleyici otoritelerin diizenlemelerinde meydana gelebilecek
degisikler nedeniyle olumsuz etkilenmesi riskidir. Ayrica yatirim
yapilan girketlerin kanun nezdinde yiikiimliiliiklerini yerine
getirememesi nedeniyle olusan riskler de bu kapsamda degerlendirilir.
Vergi ylkiimliilikkleri de bu kapsamin igerisindedir.

9. Katthm/ Faizsiz Finans Ilkelerine Uyum Riski: Portfoye alinan
varligin  Islami finans prensiplerine uyumsuzlugu nedeniyle
portfoyden ¢ikarilmak zorunda kalinmasi riskini ifade eder.

10. Gayrimenkul Piyasa Riski: Gayrimenkul fiyatlarini etkileyen
parametrelerde (ekonomik faktorler, insaat maliyeti, kira tutar1 gibi)
oynakliklar nedeniyle maruz kalinabilecek zarar olasiligidir.

Disaridan Alinan
Hizmetlere (Degerleme,
Hukuki Danigmanlik vb)
Iliskin Bilgi

Bagimsiz Denetim ve Saklama Hizmeti: Fon’un mali tablolarmin
bagimsiz denetiminde bagimsiz denetim kuruluslarindan ve Fon
varliklarinin saklanmasi konusunda saklayici kurulustan hizmet alinir.

Degerleme Damismanhgi: Fon portfoytlindeki varliklarin degerlenmesine
iliskin olarak Kurulca yetkilendirilen degerleme kuruluslarindan hizmet
almir. Kurucu, her yilsonunu takip eden bir ay igerisinde, fon portfoyiinde
degerleme yaptirilmasi gereken her bir varlik i¢in degerleme hizmeti
almacak bir degerleme kurulusunu ve fon portfoyiine o yil igerisinde
almabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar i¢in degerleme hizmeti
almacak en fazla iki adet degerleme kurulusunu yonetim kurulu karar ile
belirler ve belirlenen degerleme kuruluslarini portféy saklayicisina
bildirilir ve ayrica KAP’ta ilan edilir. Belirlenen degerleme kurulusu




GYF-IHRAC BELGESI

ancak degistirilme gerek¢esinin Kurula gonderilmesini miiteakip Kurul
onayi ile degistirilebilir.

Vergi Damismanhgi: Vergi mevzuatinin geregi serbest muhasebeci mali
miisavirlik veya yeminli mali miisavirlik i¢in disaridan hizmet alinir.

Mali ve Hukuki Damismanlik: Fon’un faaliyetleri ile ilgili gayrimenkul
yatirnmlarina iligkin olarak mali ve hukuki konularda disaridan
danismanlik hizmeti alinabilir.

Gayrimenkul Damsmanhgi: Fon portfoyiine varlik alimi, satimi,
kiralanmasi konusunda bu alanda hizmet veren kuruluslardan aracilik
hizmeti alinabilir.

Isletme, Pazarlama, Reklam Hizmetleri: Fon portfdyiinde yer alan
gayrimenkullere iligkin igletme hizmetleri isletmeci sirketlerden alinir.
Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin pazarlanmasina ve degerinin
artirlmasina  yonelik olarak yapilacak reklam ve promosyon
faaliyetlerinin yiiriitiilmesi i¢in isletmeci sirketten veya bu konuda hizmet
veren diger sirketlerden yapilacak bir sézlesme c¢ercevesinde hizmet
almabilir.

Bakim Onarim Hizmeti: Fon portfoylinde yer alan gayrimenkullere
iligkin onarim, tadilat gibi insaat isleri iginse miiteahhit firmalardan
hizmet alinir.

Katihm/ Faizsiz Finans Damismanhgi: Fon adina yatirim yapilmasi
planlanan varliklarin katilim/ faizsiz finans esaslarina uygunlugunun
denetlenmesini kapsar.

Fon Birim Pay Fiyat
Aciklama Donemine
Iliskin Esaslar

Katilma pay1 alim satimina esas pay fiyatinin hesaplanma ve agiklanma
tarihleri ile alim satim talimatlarmin gerceklesme tarihlerine iliskin
detayli bilgiler “Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya Iliskin Esaslar”
bolimiinde yer almaktadir.

Portféydeki  Varliklarin
Saklanmas1 Hakkinda
Bilgiler

Fon portfoyiindeki varliklar yapilacak bir sdzlesme ile Saklama Tebligi
diizenlemeleri ¢ercevesinde portfoy saklayicisi nezdinde saklanir. Portfoy
Saklayicist; fona ait finansal varliklarin saklanmasi ve/veya kayitlarin
tutulmasi, diger varliklarin aidiyetinin dogrulanmasi ve takibi,
kayitlarin tutulmasi, varlik ve nakit hareketlerine iliskin islemlerin
yerine getirilmesinin kontrolii ile mevzuatta belirtilen diger goérevlerin
yerine getirilmesinden sorumludur.

Portfoy saklayicisi tarafindan, Fon portfoyiinde yer alan ve Takasbank’in
saklama hizmeti verdigi para ve sermaye piyasasi araglar ile diger
varliklar Takasbank nezdinde fon adina agilan hesaplarda izlenir.
Bunlarin disinda kalan varliklar ve bunlarin degerleri konusunda gerekli
bilgiler Takasbank’a aktarilir veya s6z konusu bilgilere Takasbank’in
erigimine imkan saglanir.

Portfoydeki ~ Varliklarin
Degerlemesi Hakkinda
Bilgiler

Fon portfoyline gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklarin alimi
asamasinda, s6z konusu varlik ve haklarin deger tespiti yaptirilacaktir.

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali
haklarin degerlerinin tespiti ise en ge¢ Aralik ayinin son is giinii olmak
tizere yilda bir kez yapilacaktir. Ancak, gayrimenkuliin degerinin
degismesine neden olan olagandis1 durumlarin tespiti halinde ve Kurul’ca
gerekli goriilen hallerde giincel degerin tespiti amaciyla ayrica degerleme
yaptirilir.
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Teblig kapsaminda degerleme raporu hazirlanmast Ongoriilen
durumlarda, islem tarihinden Onceki ii¢ ay igerisinde hazirlanmig bir
degerleme raporu bulunmasit halinde tekrar degerleme raporu
hazirlatilmasi ihtiyaridir. Bu kapsamda Fon portfoytlinden gayrimenkul ya
da gayrimenkule dayal1 bir hakkin satilmasi veya kiralanmasi durumunda,
onceki {li¢ ay icerisinde hazirlanmis bir degerleme raporu bulunmasi
halinde tekrar degerleme raporu hazirlatilmayacaktir.

Isbu ihrag belgesinin “Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya Iliskin
Esaslar” baslikli maddesinde belirtilen hususlar c¢ercevesinde, katilma
payt ihracinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, Teblig’in
Besinci boliimiinde belirtilen esaslar ¢ercevesinde katilma pay1
karsiliginda yatirimcilardan fona veya fondan yatirimceilara devredilecek
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik
olarak, Teblig’in 29. maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme
hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme
kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Islem tarihinden 6nceki ii¢ ay igerisinde
hazirlanmig bir degerleme raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme
raporu hazirlatilmayacaktir. Yatirimcilardan fona devredilecekler igin
hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar fon portfdyiinden
kargilanamaz.

Portféye alinacak ve portfdyde yer alan gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayali haklarin deger tespiti Kurulca listeye alinmig
gayrimenkul degerleme kuruluslarinca yapilir.

Fon portfoyiine Kurulca degerleme yaptirilmas: zorunlu tutulan diger
varliklarin dahil edilmesi halinde ve Fon portfdyiinde yer alan bu tiir
varliklarin yil sonu degerlerinin tespiti i¢in Kurulca uygun goriilen
kuruluslara degerleme yaptirilmasi zorunludur. Ancak, Teblig
kapsaminda degerleme raporu hazirlanmasi 6ngdriilen durumlarda, islem
tarihinden onceki ii¢ ay icerisinde hazirlanmis bir degerleme raporu
bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu hazirlatilmasi ihtiyaridir.

Fon birim pay degerinin veya giinlilk olarak hesaplanan referans
niteligindeki fon birim pay degerinin hesaplanmasinda; Fon portfoyiinde
yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ile tabi olduklar1
mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplammin devamli olarak en az %75’1 yurtigi gayrimenkul
yatirimlarindan olusan ve paylari borsada islem gérmeyen anonim
ortakliklarin paylar1 gayrimenkul degerleme kuruluslar1 ve Kurulca
uygun goriilen kuruluglar tarafindan hazirlanan ve mevcut en giincel
tarihli degerleme raporlarinda yer verilen tutarlar {izerinden degerlemeye
konu edilir. Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali haklar ile tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’1
yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan ve paylart borsada islem
gormeyen anonim ortakliklarin paylar1 haricindeki varlik, islem ve
yiikiimliilikler ise Kurul diizenlemelerine uygun olarak giinliikk olarak
degerlenir ve bu varliklarin degerleme esaslarina iligkin olarak, 11-14.2
say1l1 Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig’de
yer alan degerlemeye iliskin esaslara uyulur.

Finansal Raporlarin
Hazirlama Ddnemleri ve
Bagimsiz Denetimi

Fon, Yatinm Fonlar1 Finansal Raporlama Tebligine uygun olarak yillik
ve alt1 aylik ara donem finansal rapor diizenlemekle ytlikiimlidiir. Yillik
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finansal raporlar bagimsiz denetime, alt1 aylik ara donem finansal raporlar
ise incelemeye (sinirlt bagimsiz denetim) tabidir.

Yillik ve alti aylik finansal raporlara donem igindeki gelismeleri
aciklayan bilgilerle gayrimenkul yatirimlarina iliskin olarak Kurulun
ilgili diizenlemeleri uyarinca hazirlanmis bulunan son tarihli degerleme
raporlart eklenir. Donem icindeki gelismeleri agiklayan bilgiler ve
degerleme raporlari, bagimsiz denetime tabi degildir.

Fona iligkin yillik finansal raporlar hesap doneminin bitimini takip eden
60 giin; alt1 aylik ara donem finansal raporlar ise ara déonemin bitimini
takip eden 30 giin i¢inde Kurula gonderilir. S6z konusu raporlar ayrica,
KAP’ta ilan edilerek Kurula yapilacak bildirimi miiteakip 10 i giinii
icerisinde katilma payr sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla
iletilir. KAP’ta ilan edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki
bilgileri igeren boliimler gizlenebilir.

Fon Malvarligindan
Yapilabilecek
Harcamalara Mliskin
Esaslar

Fon’a iliskin giderler Fon portfoyiinden karsilanir. Y6netim ticreti dahil,
tiim giderlerin toplaminin iist sinir1 fon toplam degerinin yillik %20°sidir.
Fon’un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, Kurucu, Fon’un yonetim
ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donamim, personel ve muhasebe
hizmetleri karsiliginda aylik donemlerde tahakkuk ettirilerek, ayin son
giiniinii takip eden bes is giinii icerisinde, fon toplam degerinin giinliik %
0.0054794 (yillik % 2) + BSMV oranindaki Yonetim Ucreti’ni Fon’dan
tahsil eder.

Fon varligindan yapilabilecek harcamalar agagidaki gibidir:
1. Katilma paylari ile ilgili harcamalar,
2. Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar,

a) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fonun yasal defterlerine iligskin giderler dahil olmak tizere noter
ucretleri,

c) Portféydeki varliklarin sigorta tlicretleri ve katilim sigortast
(tekafiil) tGicretleri,

d) Portfoydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil
veya nakile bagli sigorta iicretleri ve katilim sigortasi (tekafiil)
ucretleri,

e) Portfoydeki varliklara iliskin saklama ve degerleme hizmetleri
i¢in 6denen her tiirlii iicretler,

f)  Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen ticretler ve
bunun disinda Fon’un miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim ve
komisyonlar,

g) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

h) Portféye alim, portfoyden satim ve portféydeki gayrimenkullerin
kiralanmasinda (alim, satim veya kiralama gerceklesmese dahi)
Odenen kiirtajlar, komisyonlar ile diger masraflar, (yabanci para
cinsinden yapilan giderler TCMB d&viz satis kuru tizerinden Tiirk
Lirasina gevrilerek kaydolunur.)

i) Portfoy yonetim iicreti ve (varsa) performans iicreti,

j)  Kurulus da dahil olmak tizere fonun portfoyiiniin olusturulmasina
iliskin olarak temin edilecek hukuki danigsmanlik karsilig
Odenecek iicretler de dahil olmak {izere, mevzuat ve isbu ictiiziik
tahtinda cevaz verilen her tirli damigsmanlik ve hukuki
danigsmanlik hizmeti alimlarindan dogan Ticretler (s6z konusu
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lcretlere ve tahsil esaslarmma Yatirimcir Sozlesmesi’nde yer
verilmektedir).

k) Katilma paylari ile ilgili harcamalar,

I)  Araci kurum komisyon iicreti ve masraflari,

m) Fon adina yapilan s6zlesmelere iligkin iliskin gider, masraf, harg
ve noter ticretleri,

n) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. (MKK) ve Istanbul Takas ve
Saklama Bankas1 A.S.’ye d6denen iicret, komisyon ve masraflar,

0) Fon portfoylindeki varliklarin pazarlanmasi ve satigi igin
katlanilan pazarlama, satis ve dagitim giderleri,

p) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit
diizeni ile ilgili harcamalar,

q) Icazet belgesi igin ddenen iicretler,

r)  Fon adina yapilan s6zlesmelere ve tapu tescil islemlerine iligkin
tiim masraflar,

s)  Gayrimenkul yatirnmlarma iligkin degerleme ve noter iicretleri,

t) Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili olusan aidat, giivenlik,
temizlik, genel idare ve buna benzer nitelikteki temel hizmetler
i¢cin 6denecek ticretler,

u) Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili bakim, onarim ve tadilat
giderleri,

v) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

3. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,

a) Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi
yapilan mali miisavirlik giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli
mali miisavirlik ve diger hizmet alimlarindan dogan ticretler,

c) Takvim yili esas alinarak ticer aylik donemlerin son is gliniinde
fon toplam degerinin yiiz binde besi oraninda kurucu tarafindan
hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurula
O6denen Kurul iicreti,

d) KAP giderleri,

e) Tiizel kisi kimlik kodu gideri,

f)  Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

Fon Gelir Gider Farkinin
Katilma Pay1 Sahiplerine
Aktarilmasina Mliskin
Esaslar

Fon'da olusan kar veya zarar, katilma paylariin ictiiziikte ve isbu ihrag
belgesinde belirtilen esaslara gore tespit edilen fon fiyatina yansir. Fon
portfdyiinde bulunan ortaklik paylarinin kar paylari, kar payr dagitim
tarihinin  baglangi¢  gilinlinde tahsil edilmesine bakilmaksizin
mubhasebelestirilir. Pay sahipleri, katilma paylarini isbu ihrag¢ belgesinde
belirtilen siirelerle Fon'a geri sattiklarinda, isleme esas fiyatin igerdigi
Fon'da olusan kar veya zarardan paylarini almis olurlar.

Isbu ihrag belgesinde belirlenen esaslar gergevesinde, Kurucu Yonetim
Kurulu karari ile katilma payi1 sahiplerine kar payr dagitir. Kurucu
Y 6netim Kurulu’nun kar pay1 dagitimi karar1 on i gilinii i¢inde en uygun
haberlesme vasitasiyla yatirimceilara bildirilir. Kar payi1, dagitim tarihi
itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri
dikkate alimmaksizin esit olarak dagitilir. Katilma payr sahiplerinin
paylarina denk gelen kar pay: tutarlari, bireysel saklama hizmeti veren
kurulustaki hesaplarina yatirilir.

Kar pay1 dagitimi fondan nakit ¢ikisina sebep olacagindan, bir sonraki
pay fiyat1 hesaplama donemi itibariyle hesaplanan fon toplam degerini ve
birim pay fiyatini azaltic1 bir etkisi olur.




GYF-IHRAC BELGESI

Fona Katilma ve Fondan
Ayrilmaya Iliskin Esaslar

1. Genel Esaslar

1.1. Katilma pay1 satin alinmasinda, isbu ihra¢ belgesinde ilan edilen
Kurucu adresine bagvurularak alim talimati verilir.

1.2. Kurucu’nun kendi adma yapacagi islemler de dahil alinan tiim
katilma pay1 alim satim talimatlarina, alim ve satim talimatlari i¢in ayri
ayr1 olmak iizere, miiteselsil sira numarasi verilir. Islemler bu oncelik
sirasina gore gerceklestirilir.

1.3. Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢dkmesi,
portfoydeki varliklarin ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun
kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, fon
toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi
olaganiisti durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun
goriilmesi halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma
paylarmin alim satimi durdurulabilir.

1.4. “Katilma pay1 satisi, Fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde fon adina
tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in 18 inci maddesinin {iglincii
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
bdliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin
satin alinmasina iliskin s6zlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni
olarak 6denmesi; katilma paymin fona iadesi, yatirimcilarin paylarinin
isbu ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore fona iade edilmek suretiyle
nakde ¢evrilmesi veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin yatinmcilara devredilmesi suretiyle
gerceklestirilebilir.

1.5. Kurucu tarafindan katilma paylariin fon adina alim satimi esastir.
Kurucu, fonun katilma paylarini kendi portfyiine dahil edebilir.

1.6. Kurucu, bu ihrag¢ belgesinde yer alan hiikiimler sakli kalmak
kaydiyla, fon katilma paylariin fona iade edilmesinde gerekli likiditenin
saglanmasindan sorumludur. Katilma paylarinin fona iade edilebilmesi
icin gerekli likiditenin saglanamadigin1 ve portfoydeki varliklarin
satiginin yatinmcinin zararina olacagimin Kurucu tarafindan tespiti
halinde, Kurucu, katilma paylarinin geri alimini erteleyebilir. Bu
durumda derhal Kurul’a bilgi verilir. Erteleme siiresi bir y1l1 agamaz.

1.7. Katilma paylarinin nitelikli yatirimcilar arasinda devri her zaman
miimkiindiir. Nitelikli yatirnmecilar arasinda katilma payr devrinin
gerceklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluslarin nitelikli
yatinmci vasiflarint haiz olduguna iligkin bilgi ve belgelerin devir
islemlerini yiiriiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini
yiirliten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlar1 fon
stiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir.
Nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma pay1 devirleri, katilma paylarinin
hak sahibi yatirimeilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma payi
devirlerine iligkin bilgilerin MKK’ya iletilmesinden devir islemlerini
yiiriiten kurulus sorumludur. Bu madde kapsaminda, kurucu sahip oldugu
katilma paylarmi diger nitelikli yatirimcilara devredebilir. Nitelikli
yatirnmcilar arasinda katilma payi devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in
Kurucu’nun onaymin alimmasi zorunludur.
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1.8. Kurucu uygun yatirim firsatlar1 bulunmadigini, Fon’a girecek nakdin
atil kalacagimi veya portfoylin veriminin diigebilecegini gerekce
gostererek, katilma pay satisin1 kismen veya tamamen siirlandirabilir.

2. Katilma Pay1 Alim Satimina Esas Pay Fiyatimn Hesaplanma ve
Aciklanma Tarihleri ile Allm Satim Talimatlarimin Gerceklesme
Tarihleri

2.1. Fon birim pay fiyat1 her bir aylik donem sonu itibariyle hesaplanir ve
ay sonunu takip eden 10. isgiiniinde en uygun haberlesme vasitasiyla
yatirimcilara bildirilir.

2.2. Alim talimatlari, y1lda on iki kere olmak iizere her bir aylik dénemin
son giiniinii takip eden 10. is giinii ilan edilen pay fiyati lizerinden, her bir
aylik dénemin son giiniinii takip eden 11., 12., 13., 14., 15. ve 16. is giinii
yerine getirilir.

2.3. Satim talimatlar yilda iki kez olmak iizere 30 Haziran ve 31 Aralik
tarihlerini takip eden 10. isglinii ilan edilen pay fiyat1 iizerinden 30
Haziran ve 31 Aralik tarihlerini takip eden 16., 17. ve 18. isgiinii yerine
getirilir.

2.4. Bu ¢ergevede ihbar donemleri ve her bir ihbar doneminde iletilen
talimatlarin yerine getirilecegi tarihler asagidaki gibidir:

Alim Pay Fiyat1 | Pay Fiyat1 A¢iklama Alim Talimatlarinin
Talimatlari Hesaplama Tarihi Gergeklesme Tarihi
Thbar Dénemi Déonemi
01-10 Ocak * 31 Ocak 31 Ocak’1 takip eden | 31 Ocak’1 takip eden 11. 12.
10. igglinii 13. 14. 15. ve 16. iggiinii
01-10 Subat * | 28/29 Subat | 28/29 Subat’1 takip | 28/29 Subat’1 takip eden 11.
eden 10. iggiinii 12. 13. 14. 15. ve 16. iggiinii
01-10 Mart * 31 Mart 31 Mart’1 takip eden | 31 Mart’1 takip eden 11. 12.
10. igglinii 13. 14. 15. ve 16. iggiinii
01-10 Nisan * 30 Nisan 30 Nisan’1 takip | 30 Nisan’1 takip eden 11. 12.
eden 10. iggiinii 13. 14. 15. ve 16. iggiinii
01-10 Mayis * 31 Mayis 31 Mayis’t takip | 31 Mayis’1 takip eden 11.
eden 10. iggiinii 12. 13. 14. 15. ve 16. iggiinii
01-10 Haziran | 30 Haziran | 30 Haziran’1 takip | 30 Haziran’1 takip eden 11.
* eden 10. isgiinii 12. 13. 14. 15. ve 16. iggiinii
01-10 31 Temmuz | 31 Temmuz’u takip | 31 Temmuz’u takip eden 11.
Temmuz * eden 10. iggiinii 12.13. 14. 15. ve 16. iggiinii
01-10 Agustos | 31 Agustos | 31 Agustos’u takip | 31 Agustos’u takip eden 11.
* eden 10. iggiinii 12. 13. 14. 15. ve 16. iggiinii
01-10 Eylil * 30 Eyliil 30 Eylal'i  takip | 30 Eyliil’di takip eden 11. 12.
eden 10. isgiinii 13. 14. 15. ve 16. iggiinii
01-10 Ekim * 31 Ekim 31 Ekim’i takip eden | 31 Ekim’i takip eden 11. 12.
10. iggilinii 13. 14. 15. ve 16. iggiinii
01-10 Kasim * 30 Kasim 30 Kasim’t takip | 30 Kasim’i takip eden 11.
eden 10. isgiinii 12.13. 14. 15. ve 16. isglinii
01-10 Aralik * 31 Aralik 31 Aralik’t takip | 31 Aralik’t takip eden 11.
eden 10. isgiinii 12.13. 14. 15. ve 16. isglinii
Satim Talimat1 | Pay Fiyat1 | Pay Fiyat1 Aciklama Satim Talimatlarinin
Son Ihbar Hesaplama Tarihi Gergeklesme Tarihi
Tarihi Donemi
31 Mart * # 30 Haziran | 30 Haziran’1 takip | 30 Haziran’1 takip eden 16.
eden 10. isgiini 17. ve 18. isgiinii
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30 Eylil * # 31 Aralik 31 Aralik’t takip | 31 Aralik’1 takip eden 16.
eden 10. iggiinii 17. ve 18. iggiinii

* Alim / satim talimatlari saat 09:00 ile 17:00 araliginda verilebilir.

# Gayrimenkul satig siirecinde acele davranilarak fonun zarara ugratilmamasi
amaciyla, fon katilma payi satig ihbarinin en az {i¢ ay dncesinden yapilmasi
esas almmigtir. Bu amagla, 1 Ekim tarihinden baglayarak 31 Mart tarihine
kadar verilen satim talimatlar1 son ihbar tarihini takip eden Temmuz ayinda; 1
Nisan tarihinden baglayarak, 30 Eyliil tarihine kadar verilen satim talimatlari
son ihbar tarihini takip eden Ocak ayinda gerceklestirilecektir.

3. Alim Talimatlar: ve Alim Bedellerinin Tahsil Esaslar:

3.1. Yatinmcilarin bu bolimiin 2. maddesinde belirtilen ihbar
donemlerinde verdikleri katilma payr alim talimatlari, talimatin
verilmesini takip eden fon katilma pay1 alimina esas ilk hesaplamada
bulunacak pay fiyati ilizerinden ve yine isbu maddenin 2. boliimiinde
belirlenen talimatlarin gergceklesme tarihinde yerine getirilir.

3.2. Alim talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir. Alim talimatinda
belirtilen tutar tahsil edilerek, bu tutara denk gelen katilma pay1 sayisi fon
fiyat1 agiklandiktan sonra hesaplanir.

3.3. Yatirimci katilma pay1 bedelini, alim talimatinin verilmesi sirasinda
bireysel saklama hizmeti veren kurulusa nakden veya gerceklesme
tarihinde 6denecek bir bloke ¢ek tanzim etmek suretiyle 6der. Bloke ¢ek
verilmesi durumunda ise bireysel saklama hizmeti veren kurulus
gerceklesme tarihinde ¢ek bedelini yatirimcidan tahsil eder ve katilma
pay1 bedelini fona tam olarak nakden dder. Bloke ¢gek veren bir yatirimct,
cek verdigi tarihten gerceklesme tarihine kadar gegen siire icinde katilma
pay1 bedelini bireysel saklama hizmeti veren kurulusa nakden yatirmay1
tercih ederse, daha 6nce vermis oldugu bloke g¢ek bireysel saklama
kurulusu tarafindan yatirimciya iade edilir. Nakit tutarlar miisterinin
talebine bagl olarak, saklama kurulusu nezdinde nemalandirilabilir.

3.4. Gergeklesme tarihinde alima konu katilma paylar1 Kurucu tarafindan
MKK nezdinde olusturulur ve yatirimci adina saklanmak iizere bireysel
saklama hizmeti veren kurulusa MKK nezdinde devredilir. Bireysel
saklama hizmeti veren kurulus da aymi tarihte alim bedelini Fon’un
Portfoy Saklayicisi nezdindeki hesabina yatirir.

4. Satis Talimatlar1 ve Satis Bedellerinin Tahsil Esaslari

4.1. Satm alman katilma paylar1 bir yi1ldan 6nce Fon’a iade edilemez. Bu
sire farkli tarihlerde alinan katilma paylan igin ilk giren ilk c¢ikar
yontemiyle ayr1 ayri uygulanir.

4.2. Pay sahiplerinin igbu maddenin 2. bolimiinde belirtilen ihbar
donemlerinde verdikleri katilma payr satim talimatlari, talimatin
verilmesini takip eden fon katilma pay1 satimima esas ilk hesaplamada
bulunacak pay fiyat1 lizerinden ve yine isbu maddenin 2. boliimiinde
belirlenen gergeklesme tarihinde yerine getirilir.

4.3. Satim talimatlar1 tutar veya katilma pay1 adedi olarak verilebilir.
Tutar olarak verilmesi durumunda denk gelen katilma pay adedi, adet
olarak verilmesi durumunda da denk gelen tutar Fon fiyat1 agiklandiktan
sonra hesaplanir.
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4.4. Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan bireysel saklama
hizmeti veren kurulusa ddenir. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da
ayni tarihte satisa konu katilma paylarini Kurucu’ya MKK nezdinde
devreder. S6z konusu katilma paylar1 Kurucu tarafindan iptal edilir.

4.5. Asagida sayilanlar hari¢ olmak iizere, katilma paylarimin fona
iadesinde, iade edilen katilma payir tutarinin %5’i oraninda ¢ikis
komisyonu uygulanir ve elde edilen komisyon tutar1 fona gelir olarak
kaydedilir.

i. En azii¢ yil stireyle elde tutulan katilma paylari,

Ii. Tasfiye doneminde ve fon siiresinin sonunda iade edilen katilma

paylari,
iii. Emeklilik yatirim fonlarinin sahip oldugu katilma paylari.

4.6. Katilma paylarinin Fon’a iade edilebildigi her bir donem i¢in ayr1 ayri
uygulanmak {izere, satim talepleri nedeniyle 6denmesi gereken toplam
tutar en son hesaplanan Fon Toplam Degeri’nin %10’undan fazla olursa,
Kurucu konuya iligkin bir Yonetim Kurulu karar1 almak suretiyle asan
kisma denk gelen miktarda satim talebini karsilamama hakkina sahiptir.
Bu durumda pay sahiplerinin satim talepleri, toplam talep i¢gindeki paylar1
oraninda karsilamir ve karsilanmayan talepler, Oncelikli olarak
karsilanmak tizere, takip eden doneme kaydirilir.

5. Tasfiye Dénemine Ozel Esaslar

5.1. Fon siiresizdir, ancak ictiiziiglin fon siliresine ilisgkin maddesinin
degistirilmesi sarti ile fon siiresi degistirilebilir. Kurucu tarafindan
tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye iliskin alinan Kurucu yonetim
kurulu karart pay sahiplerine ve Kurul’a bildirilir. Tasfiye déoneminde
yeni katilma payi1 ihra¢ edilemez ve yeni bir gayrimenkul yatirimi
yapilmaz.

5.2. Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma payr alim veya satim
talebinde bulunamaz. Fon varliklarinin satigi, alacaklarmin tahsili ve
borglarinin 6denmesi sonucu nakit fazlasi olustuk¢a, olusan nakit fazlasi
pay sahiplerine paylart oraninda dagitilir. Bu amagla isbu maddenin 2.
bolimiinde yer verilen pay fiyatinin agiklanma tarihlerinde, Kurucu
Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak
toplam tutar1 ve sahip oldugu katilma paylari nispetinde her bir pay
sahibinin almasi gereken tutari belirler. Tiim pay sahipleri kendileri igin
belirlenmis olan tutar kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay
sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar,
belirlenen tutar1 almaktan ve karsiliginda denk gelen miktarda katilma
payini iade etmekten imtina edemez. Katilma paylarin iadesi ve katilma
pay1 tutarlarinin 6denmesine isbu maddenin 4.4. nolu bendi hiikiimleri
uygulanir.

5.3. Tasfiye doneminde isbu maddenin 4.1. ve 4.5. nolu madde hiikiimleri
uygulanmaz.

5.4. Tedaviildeki tiim katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda Kurul’a
gerekli basvurunun yapilmasmi takiben Fon adinin ticaret sicilinden
silinmesi i¢in keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan
ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte fon sona erer. Tescil ve
ilana iligkin belgeler alt1 isgiinii i¢inde Kurul’a gonderilir.
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5.5 Tasfiye dénemi igerisinde higbir katilma pay1 ihra¢ edilemez ve geri
alinamaz.

Fon Ictiiziigii ile Finansal
Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Fon ictiiziigi ve finansal raporlar Kurucu’dan ve Kurucunun resmi
internet sitesinden (www.Kkizilayportfoy.com.tr) temin edilebilir.

Fon’a iligkin yillik finansal raporlar hesap doneminin bitimini takip eden
60 giin; alt1 aylik ara donem finansal raporlar ise ara dénemin bitimini
takip eden 30 giin i¢inde Kurul’a gonderilir. S6z konusu raporlar ayrica,
Kurul’a yapilacak bildirimi miiteakip 10 is giinii igerisinde katilma pay1
sahiplerine en uygun haberlesme vasitastyla iletilir.

Ayrica, Fon’un ve yatinmlarimin katilim (faizsiz finans) esaslarina
uygunluguna iliskin icazet belgesi ve her yil bu anlamda yaptirilacak
denetim raporu Kurucu’nun resmi internet sitesinde yayimlanacaktir.

Fonun Denetimini
Yapacak Kurulus

Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.

Varsa Kar Payr Dagitim
ve Performans
Ucretlendirmesine Iliskin
Esaslar

Katilma pay1 sahiplerine Kurucu Yonetim Kurulu karariyla belirlenen
tarihlerde kar payr dagitilabilir. Kurucu Yonetim Kurulu’nun kar payi
dagittimi karar1 10 is giinii i¢inde en uygun haberlesme vasitasiyla
yatirimcilara bildirilir. Kar pay1, dagitim tarihi itibartyla mevcut paylarin
tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak
dagitilir. “Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya iliskin Esaslar”
bolimiinde yer verilen pay fiyati hesaplama donemi ile satim
talimatlarinin gerceklesme tarihleri arasindaki giinlerde kar pay1 dagitimi
yapilmaz.

Kurucu tarafindan performans iicreti tahsil edilebilir. Performans ticreti
Teblig’in 26. maddesi ¢ergevesinde fona tahakkuk ettirilecek ve fondan
tahsil edilecektir. Performans {icretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul
ve esaslar katilma pay1 satigina baglanmadan kurucunun yonetim kurulu
karar ile belirlenir. S6z konusu yonetim kurulu kararinda performans
iicretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin o6rneklere de yer verilmektedir.
Katilma pay1 pazarlama ve dagitim faaliyetini yiiriiten kurulus tarafindan,
katilma payi satist yapilacak yatirimcilara performans licretinin tahakkuk
ve tahsiline iligkin usul ve esaslarin yazil olarak bildirilmesi ve katilma
pay1 satis1 yapilacak yatirimcilardan performans {icretinin tahakkuk ve
tahsiline iliskin usul ve esaslari kabul ettiklerine dair yazili beyan
alinmasi ve bu beyanin fonun siiresince ve fonun tasfiye tarihini takip
eden 5 yil boyunca saklanmasi zorunludur. Portfoy saklayicisi tarafindan
performans ticreti hesaplamasinin ve varsa iade tutarinin kurucunun
yonetim kurulu karari ile belirlenen performans iicretinin tahakkuk ve
tahsiline iliskin usul ve esaslara uygun olarak yapilip yapilmadig1 hususu
kontrol edilerek, anilan usul ve esaslara aykir1 bir durumun tespit edilmesi
halinde, kurucudan s6z konusu aykiriliklarin giderilmesi talep edilir.

Fon Toplam Gider Oram

(Disaridan Saglanan
I—Jizmetler Dahil Olmak
Uzere Fonun Tiim

Giderlerinin Fon Toplam
Degerine Oramm  Ifade
Eder.)

Fon’dan karsilanan, yonetim {icreti dahil tiim giderlerin toplaminin Fon
Toplam Degeri’'ne gore iist sinir1 yillik olarak %?20°dir. Bu sinirin
hesaplanmasinda yi1l icinde hesaplanan fon toplam degerlerinin
ortalamasi esas alinir. Performans {icreti bu sinira dahil degildir ve toplam
gider oran1 hesaplamalarinda performans ticreti dikkate alimmaz.

Her hesap doneminin (takvim yilinin) son is giinii itibariyla, yillik fon
toplam gideri oraninin ilgili doneme denk gelen kisminin asilip
astlmadigi, ilgili donem iginde hesaplanan fon toplam degerlerinin
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ortalamasi esas alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan
kontrolde belirlenen oranin asildiginin tespiti halinde, asan tutar ilgili
doénemin son is giinii itibariyle Kurucu tarafindan Fon’a 6denmek {izere
tahakkuk ettirilir ve ilgili donemi takip eden bes is giinii i¢ginde Kurucu
tarafindan Fon’a ddenir. lade edilen tutar, ilgili yil iginde takip eden
donemlerin toplam gider orami hesaplamasinda toplam giderlerden
diistiliir.

Fon toplam gider orani limiti i¢inde kalinsa dahi Fon’dan yapilabilecek
harcamalar disinda Fon’a gider tahakkuk ettirilemez ve bu giderler Fon
malvarligindan 6denemez.

Faizsiz _ Finansman
Almmas1t  Ongoriliyorsa
Konuya Iliskin Bilgi

Fon adma finans kurumlar1 nezdinde faizsiz bankacilik prensiplerine
uygun yontemlerle finansman limitleri actirilabilir, Fon’un son hesap
donemi itibarryla hesaplanan fon toplam degerinin azami %50°si oraninda
faizsiz bankacilik prensiplerine uygun yontemlerle nakdi veya gayri nakdi
(teminat mektubu vb.) finansman kullanilabilir. Bu oranin, faizsiz
finansman kullaniminin gergeklestigi hesap donemi ve sonrasindaki
hesap donemleri sonunda agiklanan fiyat raporlarinda saglanmasi
gereklidir.  Fon’un kullanilmamig finansman limitleri bu oraninin
hesaplanmasinda dikkate almmaz. Fon malvarlign bu amagclarla
rehnedilebilir ve teminat gosterilebilir.

Fon tarafindan bu sekilde bir finansman kullanilmasi halinde finansmanin
niteligi, tutari, kar payr orani, 6denen komisyon ve masraflar, alindigi
tarih ve kurulus ile geri 6dendigi tarihe iligkin bilgiler hesap donemini
takip eden 30 giin i¢inde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay1
sahiplerine bildirilir.

Koruma Amagh Tiirev
Arag Islemleri Yapilmasi

Tiirev arag islemi yapilmayacaktir.

Ongoriiliiyorsa, ~ Konuya

ligkin Bilgi

Katilma Paylarinin Katilma paylarmin satist Kurucu Kizilay Gayrimenkul ve Girisim
Satiginda Kullanilacak Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan gergeklestirilecektir.

Dagitim Kanallari

Fon Katilma Paylarinin
Degerlerinin Yatirimcilara
Bildirim Esas ve Usulleri

Fon katilma paylarinin degerleri Kurucunun resmi internet sitesi olan
www.kizilayportfoy.com.tr adresinde duyurulacaktir. Ayrica yatirimcilar
tarafindan aksi talep edilmedik¢e e-posta yoluyla bildirilecektir. Talep
eden yatirimcilara ayrica faks ve posta yoluyla da bildirim yapilacaktir.

Katilma Paylarmin Satist
ve Fona Iadesinde Giris
Cikis Komisyonu
Uygulanip/Uygulanmayac
ag1 Hakkinda Bilgi

Asagida sayilanlar hari¢ olmak iizere, katilma paylarinin fona iadesinde,
iade edilen katilma pay1 tutarimin %5’i oraninda ¢ikis komisyonu
uygulanir ve elde edilen komisyon tutari fona gelir olarak kaydedilir.

i. En azii¢ yil siireyle elde tutulan katilma paylart,

ii. Tasfiye doneminde ve fon siiresinin sonunda iade edilen katilma
paylari,

iii. Emeklilik yatirim fonlarinin sahip oldugu katilma paylari.

Katilma Paylarinin Sadece
Fon Siiresinin Sonunda
Nakde
Doniistiirtiliip/Dontistiiriil
meyecegine Iliskin Bilgi

Fon siiresiz olup, katilma paylari, isbu ihrag¢ Belgesi’nde yer alan “Fona
Katilma ve Fondan Ayrilmaya iliskin Esaslar” cergevesinde ve
belirlenen  limitler  dahilinde fon  siiresi boyunca nakde
donustiriilebilecektir.



http://www.kizilayportfoy.com.tr/
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Fon’un Risk Yonetim
Sistemi Hakkinda Bilgiler
(Gayrimenkul Yatirimlar

ve Portfoyiin Sermaye
Piyasast Arag ve
Islemlerinden Olusan

Bolimii I¢in Kurucunun
Yonetim Kurulu Kararina

Baglanmis Risk
Limitlerine Mliskin
Bilgiler)

Risk yonetim sistemi, yonetilen portféyiin maruz kalabilecegi temel
risklerin tamimlamalarinin ~ diizenli olarak gozden gecirilmesini,
giincellenmesini ve maruz kalinan risklerin tutarh bir sekilde
degerlendirilmesini, tespitini, ol¢iimiinii ve kontroliinii iceren bir risk
mekanizmasinin  olusturulmasini igerir. Risk yOnetim sisteminin
yonetilen fonun yatinm stratejilerine ve risk diizeyine uygun
olusturularak, i¢ kontrol sistemi ile biitiinlikk arz etmesi esastir.
Kurucu’nun risk yonetim prosediirii, risk yonetim siireclerini de kapsayan
is akiglar1 ve risk yonetim biriminin gérev tanimlarini da kapsayan gorev
tanimlar1 yazili hale getirilmis ve Yonetim Kurulu’nca kabul edilmistir.

Kurucu risk yonetimi konusunda RiskTiirk - Risk Yazilim Teknolojileri
Danigsmanlik Egitim Tic.Ltd.Sti.’nden hizmet almaktadir. Kurucu gerekli
gormesi halinde ve Kurul’un uygun goriisiiyle hizmet aldig1 kurulusu
degistirebilir veya kendi biinyesinde bir Risk Yonetim Birimi
olusturabilir.

Fon’un olasi risklerine iliskin bilgiler “Fonun yatirim sinirlamalari ve
risklerine iliskin esaslar” boliimiinde yer almaktadir.

S6z konusu risklerden Ol¢iilebilir nitelige sahip olanlar Risk Yonetimi
tarafindan asagida belirtilen esaslar dogrultusunda yonetilir:

Piyasa Riski:

Gayrimenkul yatirim fonlar1 igin, gayrimenkullere ait piyasa riskinin
Ol¢iimiinde Parametrik Riske Maruz Deger (RMD) Modeli kullanilir.
Parametrik (varyans-kovaryans) yontemde, konut fiyat endekslerinin
volatilitelerinden yararlanarak hesaplama gerceklestirilir. Gegmise ait
konut fiyat endeksi aylik verileri tlizerinden endeks degisimlerinin
standart sapmalar1 formiilde kullanilir. 120 giinliikk senaryoda ortaya
cikabilecek piyasa riski kaynakli zararin Fon Toplam Degerinin (FTD)
%25'ini agmamasi gerekmektedir. Portfoyde yer alan diger para ve
sermaye piyasasi araglari riskine iliskin olarak da 1 aylik (20 giinliik) elde
tutma stiresi ve %99 giiven araliinda RMD limiti de FTD’nin %25’idir.

Kur Riski:

Kur riski nedeniyle fonun ugrayacagi azami kayip (120 giinde) FTD’nin
%15’inden fazla olamaz.

Kar Pay1 Oram Riski:

Kar Pay1 Orani riski nedeniyle fonun ugrayacagi azami kayip (120 giinde)
FTD’nin %10’undan fazla olamaz.

Likidite Riski:

Gayrimenkul yatirimlarindan olugsan portfdylerin zorunlu tasfiye
degerinin, s6z konusu portfoyiin degerine oran1 %80’den az olamaz.

Finansman Riski:

Katilim bankalarindan temin edilen faizsiz finansman fon toplam
degerinin %50’sini gecemez. Nakit akim tablolarinda, 6deme zorlugu
yasanan donemler belirlenir. Geri 6demelerin karsilama oraninim %100
olmasi gerekir.
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Korelasyon Riski:

Piyasa riski Ol¢iimiinde, 6l¢iim modeli, yatirim araglarinin pozitif ve
negatif korelasyonunu da dikkate alarak bir RMD hesaplamasi
yapmaktadir. Bu nedenle her bir yatinm aracimin RMD’si ayr ayrn
toplanarak toplam RMD’ye ulasilmaz, pozitif veya negatif korelasyon
etkisini gosteren (diversified) bir RMD degeri hesaplanir.

Karsi1 Taraf Riski:

Fon’un ticari alacaklar toplami, fon portfdy degerinin %40’ mndan fazla
olamaz. Tek bir ihraggiya ait bor¢lanma ve pay senetleri toplami fon
toplam degerinin %15’ini asamaz. Bu oranin hesaplamasinda ayni
ihragciya yatirilan mevduat/katilim hesaplari toplama dahil edilir.

Fonun Tasfiye
Mliskin Bilgiler

Sekline

Mevzuatta 6ngoriilen tasfiye hallerinin olugsmasi halinde Fon’un tasfiye
donemi baslar ve Fon mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere uygun
olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde,
tasfiyeye iligkin alinan Kurucu yonetim kurulu karar1 pay sahiplerine ve
Kurul’a bildirilir.

Tasfiye doneminde yeni katilma payr ihra¢ edilemez ve yeni bir
gayrimenkul yatirimi yapilmaz, uygun piyasa kosullar1 olustuk¢a Fon’un
varliklar satilir, nakde ¢evrilir, alacaklar tahsil edilir ve borglar1 6denir.
Bakiye tutarlar “Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya iliskin Esaslar”
boliimiinde” belirlenen esaslara gdre pay sahiplerine dagitilir ve tiim
katilma paylar1 iade alinir. Tedaviildeki tiim katilma paylarmin iade
almmasi sonrasinda Kurul’dan gerekli iznin alimmasini takiben Fon
adinin Ticaret Sicili’nden silinmesi i¢in keyfiyet Kurucu tarafindan
Ticaret Sicili'ne tescil ve ilan ettirilir. Ticaret Sicili’ne yapilan tescil ile
birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana iliskin belgeler alt1 iggiinii icinde
Kurul’a gonderilir. Fon'un Yatirim Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinin
birinci fikrasinin (¢) bendinde belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde,
tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya portfdy saklayicisi
kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan
belirlenir.

Portfoy Saklayici’sinin mali durumunun taahhiitlerini karsilayamayacak
kadar zayiflamasi, iflas1 veya tasfiyesi halinde, Kurucu fon varligini
Kurul’ca uygun goriilecek baska bir portfoy saklayicisina devreder.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona doniistiiriilemez.

Fesih anindan itibaren hicbir katilma payi ihra¢ edilemez ve geri
alinamaz.

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatirim fonlarina iliskin
diizenlemeleri uygulanir. Fon'un, Yatinm Fonu Tebligi’nin 28’inci
maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi durumunda, Fon
portfoylindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde
satis1 miimkiin olmayan Fon varliklari, acik artirma veya pazarlik veya
her iki usuliin uygulanmasi suretiyle satilarak paraya ¢evrilebilir. Bu yolla
nakde doniisen Fon varlii, katilma pay1 sahiplerine paylart oraninda
dagitilir.

Fon’un III-52.1 sayili Yatinm Fonlarina iligkin Esaslar Tebligi’nin
(Yatirim Fonu Tebligi) 28’inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde




GYF-IHRAC BELGESI

belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul,
kurucunun ve/veya portfoy saklayicisi kurumun iflasina veya tasfiyesine
karar veren makam tarafindan belirlenir.

Fon'un tasfiyesi ve sona ermesinde Teblig’de, fon ictiizliglinde ve bu ihrag
belgesinde hiikiim bulunmayan konularda, Yatirim Fonu Tebligi
hiikiimleri kiyasen uygulanir.

Fonun ve Fon
Yat1r1mc11ar1n1n
Vergilendirilmesi ile Ilgili
Hususlar

Ekte yer verilmekte olup, ayrica www.gib.gov.tr adresinden de
ulasilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz cergevesinde bu ihrag belgesinde yer
alan bilgilerin gercege uygun oldugunu ve ihrag¢ belgesinde bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Emre Ergiin KARATAS Fevzi OZTURK
Mali isler Miidiirii Yonetim Kurulu Uyesi

Thragct

Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun
temsilcisi olan kurucu

Yetkilileri

/ Genel Midiir
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