TURK i
KIZILAY | PORTFOY

KIZILAY GAYRIMENKUL VE GiRiSiM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.
01.01.2021 — 31.03.2021 DONEMI

YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU



1. GENEL BIiLGILER

1.a. Raporun Dénemi
01.01.2021 - 31.03.2021

1.b. Sirkete Iliskin Bilgiler

Ticaret Unvam Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.S.

Ticaret Sicil No 192261-5

Mersis No 0560109706300001

Merkez Adresi Balabanaga Mah. Biiyiik Resitpasa Cad. Kizilay Laleli Tip
Merkezi Apt. No:12/1 Fatih / Istanbul

Telefon 212 2631887

Faks 212 2631884

Web Adresi www kizilayportfoy.com.tr

L.c. Sirketin Organizasyon, Sermaye ve Ortakhik Yapisi

Sermayesi: 8.000.000.-TL

Ortakhk Yapisi:

Pay Sahibinin Ad:1 Soyadi Hisse Adedi Sermaye Hisse Orani (%)
Tutar (TL)

Kizilay Yatirim Holding A.S. 8.000.000 8.000.000 100

Toplam 8.000.000 8.000.000 100

1.¢. Imtiyazh Paylara ve Paylarin Oy Haklarina iliskin A¢iklamalar

Yoktur.

1.d. Sirketin Yénetim Orgam, Ust Diizey Yoneticileri ve Personel Sayisi ile ilgili Bilgiler

Yonetim Kurulu Uyeleri:

Adi Soyad: Gorevi Yetkisi
Kerem KINIK Yonetim Kurulu Bagkani Miinferiden yetkilidir.
Ilyas Hasim CAKMAK Yonetim Kurulu Bagkan Vekili Miinferiden yetkilidir.

Murat ONUK Yénetim Kurulu Uyesi

Aykut Emrah POLAT Yénetim Kurulu Uyesi

Tayfun OZKAN Yonetim Kurulu Uyesi

Mahmut KAYACIK Yonetim Kurulu Uyesi-Genel Miidiir
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Sirketin Ust Diizey Yoneticileri:

Adi Soyadi Gorevi

Mahmut KAYACIK Genel Miidiir
Ahmet Thsan BAGIRGAN Mali isler Yoneticisi
Levent SAHIN Miifettis

Personel Sayisi: 6

1. Sirket Genel Kurulunca Verilen Izin Cercevesinde Yonetim Orgam Uyelerinin
Sirketle Kendisi veya Baskas1 Adina Yaptigi islemler ile Rekabet Yasagi Kapsamidaki
Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler

Y oktur.

2. YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN
MALI HAKLAR

2.a. Saglanan huzur hakki, iicret, prim, ikramiye, kir payr gibi mali menfaatlerin
toplam tutarlar

01.01.2021- 31.03.2021 doéneminde iist yonetime saglanan mali menfaatlerle ilgili bilgiler
Kamuyu Aydmlatma Platformu (KAP)’ta ilan edilen finansal tablolar ve dipnotlarinda yer
almaktadir.

2.b. Verilen o6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi
imkénlar, sigortalar ve benzeri teminatlarin toplam tutarlarina iliskin bilgiler

01.01.2021- 31.03.2021 déneminde iist yonetime saglanan 6denekler, yolculuk, konaklama
ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar ve benzeri teminatlarin toplam
tutarlarn 2.876,85.-TL dir.

3. SIRKETIN ARASTIRMA VE GELiSTIRME CALISMALARI

Yoktur.

4.SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE ILiSKIN ONEMLi GELIiSMELER

4.a. Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirimlara iliskin bilgiler

Sirket sahip oldugu sermayeyi katilim fonlari, vadeli katilm veya faizsiz fonlarda
degerlendirmektedir.

4.b. Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim
organinin bu konudaki goriisii
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Teftis ve i¢ kontrol hizmetleri konusunda sirket biinyesinde teftis ve i¢ kontrol hizmetlerini
yiirtitmek i¢in miifettis istihdam edilmis olup, Yonetim Kurulu teftis ve i¢ kontrol siire¢lerinin
yeterli oldugu gorisiindedir.

4.c. Sirketin dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler

Yoktur.

4.¢. Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler

Yoktur.

4.d. Hesap diénemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin
aciklamalar

2020 Yihi Bagimsiz denetimi Yeditepe Bagimsiz Denetim ve YMM A.S. tarafindan
gerceklestirilmis ve ilgili finansal tablolar 30.03.2021 tarihinde KAP’da ilan edilmistir.

4.e. Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek
nitelikteki davalar ve olasi sonu¢lari hakkinda bilgiler

Yoktur.

4.f. Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim orgam iiyeleri
hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirnmlara iliskin a¢iklamalar

Yoktur.

4.g. Geemis donemlerde belirlenen hedeflere ulasihp ulasilamadigi, genel kurul
kararlariin yerine getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasilamamigsa veya kararlar yerine
getirilmemisse gerekgelerine iliskin bilgiler ve degerlendirmeler

Yoktur.

4.83. Yil icerisinde olaganiistii genel kurul toplantis1 yapilmigsa, toplantinin tarihi,
toplantida aliman kararlar ve buna iliskin yapilan islemler de dahil olmak iizere
olaganiistii genel kurula iliskin bilgiler

Yoktur.

4.h. Sirketin yil icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri
cercevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler

Yoktur.



4.1. Hakim sirketle, hikim sirkete bagh bir sirketle, hAkim sirketin yonlendirmesiyle
onun ya da ona bagh bir sirketin yararina yaptigi hukuki islemler ve gecmis faaliyet
yilinda hikim sirketin ya da ona bagh bir sirketin yararina alinan veya ahnmasindan
kacimlan tiim diger énlemler

Yoktur.

4.i. (4.1) maddesinde bahsedilen hukuki islemin yapildig: veya énlemin alindi veyahut
alinmasindan ka¢imildig1 anda kendilerince bilinen hal ve sartlara gire, her bir hukuki
islemde uygun bir karsi edim saglanip saglanmadigi ve alinan veya alinmasindan
ka¢milan dnlemin sirketi zarara ugratip ugratmadigi, sirket zarara ugramissa bunun
denklestirilip denklestirilmedigi

Yoktur.

4.j. Isletmenin finansman kaynaklari ve varsa ¢ikarilmis bulunan sermaye piyasasi
araclarmin niteligi ve tutar

Odenmis sermayenin ortaklik paylar igin bastirilan hisse senetleri disinda sermaye piyasasi
araci yoktur.

4.k. Donem i¢inde esas sozlesmede yapilan degisiklikler ve nedenleri
Yoktur.

4.1. Mevzuat uyarinca iligkili taraf islemleri ve bakiyelerine iliskin ortaklara sunulmasi
zorunlu bilgiler

lligkili taraf islemleri ve bakiyelerine iliskin ortaklara sunulmasi zorunlu bilgiler Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP)’ta ilan edilen finansal tablolar ve dipnotlarinda yer almaktadir.

5. FINANSAL DURUM
S.a. Finansal duruma ve faaliyet sonuclarina iliskin yonetim orgamimin analizi ve

degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik
hedefler karsisinda sirketin durumu

01.01.2021-31.03.2021 tarihli 6zet finansal tablolara gore;
Sirketimiz 31.03.2021 tarihi itibanyla 563.081.- TL zarar ile donemi kapatmustir.

31.03.2021 Tarihi itibariyle Sirketimizin Aktif toplami 4.287.601.- TL olup, Dénen Varliklar
toplami 2.956.950.-TL ve Duran Varliklar toplanm 1.330.651.-TL dir.

31.03.2021 Tarihi itibariyle Sirketimizin Ozkaynaklar toplami 2.890.012.- TL’dir.



5.b. Gee¢mis yillarla karsilastirmal olarak sirketin bu yil icindeki satislan ile birlikte,
verimliligi, gelir olusturma kapasitesi, karlhiligi ve bor¢/oz kaynak oramn ile sirket
faaliyetlerinin sonu¢lar hakkinda fikir verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve ileriye
doniik beklentiler

Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu 09.03.2021 tarihinde ihrag edilmis ve Yatirnmci almaya
baslamistir. Fonumuzun 31.03.2021 itibariyle Fon Toplam Degeri biiyiikliigii
172.316.981,73.-TL na ulasmistir.

Biiyliyen fon sayimiz ve yonetilen portfoylerimiz ile yiiksek getiri ve yénetim komisyonu
hedeflerimiz devam etmektedir.

S.c. Sirketin sermayesinin karsihiksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup
olmadigina iligkin tespit ve yonetim orgam degerlendirmeleri

Yoktur.
S.¢. Varsa sirketin finansal yapisini iyilestirmek i¢in ahinmas diisiiniilen 6nlemler
Yoktur.

5.d. Kar payr dagitim politikasma iliskin bilgiler ve kir dagitim yapilmayacaksa
gerekeesi ile dagiilmayan kiarin nasil kullanilacagina iligkin éneri

Kar Pay1 Dagitimina Sirket Genel Kurulu karar verecektir.
2020 Donemi zararla kapatildig: i¢in kar dagitimi yapilamamistir.

6. RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESI

6.a. Varsa sirketin ongoriilen risklere karsi uygulayacag risk yonetimi politikasina
iliskin bilgiler

Risk yonetimi sistemine iliskin hizmetin disaridan temin edilmesine yonelik Risk Yazilim
Teknolojileri Ltd. $.T.I. (Riskturk) ile 2019 yilinda sézlesme imzalanmustir.

Sirketimiz Yoénetim Kurulu tarafindan kabul edilen “Risk Yonetimi Prosediirii” ¢ergevesinde,
“portfSylin para ve sermaye piyasasi arag¢larindan olusan kismu igin iiretilen raporlar™ haftalik
olarak, “portfoylin tamami igin dretilen raporlar”, “Teblig, Ictiiziikk, Yatirnm Komitesi
sinirlamalar kontrol raporlan™ ve “Stres Testleri ve Geriye Yonelik Testler” fiyat aciklama
donemlerinde Yonetim Kurulu’na raporlanmaktadir.

6.b. Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin ¢calismalarina ve
raporlarina iliskin bilgiler

Yoktur.

6.c. Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karhlik, bor¢/6z kaynak orani ve
benzeri konularda ileriye doniik riskler



Sirketimizin ana faaliyet konusu gayrimenkul ve girisim sermayesi yatinm fonlarinin
kurulmas: ve yonetilmesidir. Sirketimizin gelirleri fonlardan tahsil edilecek y6netim
ticretlerinden olusacaktir. Sirketimizin geri kalan tiim finansal biiyiikliikleri ve rasyolan buna
bagl olarak olusacaktir.

Kurulan ve kurulacak olan Girisim Sermayesi ve Gayrimenkul fonlar1 ve bu fonlarin
vasitasiyla gerceklestirilecek yatirimlar ile Sirketimizin hizla biliylimeye baslamasi
hedeflenmektedir.

7. DIGER HUSUSLAR

7.a. Faaliyet yihmin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin,
alacakhlarin ve diger ilgili kisi ve kuruluslarin haklarini etkileyebilecek nitelikteki dzel
onem tasiyan olaylara iliskin aciklamalar

Yoktur.

7.b. Ust diizey yoneticiler disindaki personele tanman mali haklar

01.01.2021- 31.03.2021 déneminde iist diizey yoneticiler disindaki diger personele saglanan
mali menfaatler Kamuyu Aydimnlatma Platformu (KAP)ta ilan edilen finansal tablolar ve
dipnotlarinda yer almaktadir.

7.c. ilave bilgiler

Yoktur.

Bu rapor; Ticaret Bakanhg: tarafindan 28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazetede
yayumlanan “Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari Igeriginin Belirlenmesi Hakkinda
Yonetmelik” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmig ve sirket yonetim kurulu karari ile kabul
edilmigtir.

Saygilarimizla,

Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

ik Regipasa Cad. Noi{ 2/
STANBUL
D. 560 109 7063

Emre Ergin KARATAS
Mali Isler Madari



